Tisztelt Lakossag, Civil szervezetek! Véllalkozasok!

A Helyi Epitési Szabalyzatok kézponti feliilvizsgalata soran megallapitottuk, hogy az alabbi
rendeleti szabalyozasok nem felelnek meg az idékézben érveénybe lépett jogszabaly alkotasi
torvénynek, vagy ellentétes a magasabb szintii Jogszabdlyokkal. Elkészitettiik a rendelet
modositds tervezetét, melyet a honlapon a partnerseégi szabalyok szerint kdzzétesziink.
tarsadalmi egyeztetés céljabol. Kérem, ha véleményezni szeretne, irdsos javaslatait levélben
vagy elektronikus levélben, Mesics Ferenc Polgarmester Ur részére Ratoti Ko6zos
Onkormanyzati Hivatal ratotjegyzo@pwnet.hu juttassa el 2017. marcius 08. 12:00 oraig!

Nemesmedves, 2017. februar 22.

polgarmester



RENDELETTERVEZET
Nemesmedves Kizség (")nkorményzata Képviselo-testiiletének
12017. ( ) Onkormanyzati Rendelete a
Nemesmedves kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
valamint Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz6lo
5/2006. (I11.27.) szamu rendelete médositasarol

Nemesmedves K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitésarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 13.§
(1) bekezdésben meghatérozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

E Rendelet hatilybalépésével egyidejilleg hatalyat veszti Nemesmedves Kozség Képviseld
Testiiletenek Nemesmedves Kozség Szabalyozési Tervének jovahagyésarol, valamint Helyi
Epitési Szabalyzatérol sz616 5/2006. (111.27.) szamu rendelete (a tovabbiakban Rendelet) 2. §
(2)-(3) bekezdése, 5. §-a, 6. § (4) bekezdése, 7. § (5) bekezdése, 8. § (3) bekezdése, 11. § (3)
bekezdése, 12. § (5) bekezdése, 19. § (2) bekezdése, 20. § (6)-(7) és (14) bekezdései és (16)
bekezdés c) pontja, 25. § (3) bekezdése, 27. § (5), (9) és (16) bekezdése, 28. § (1)-(3)
bekezdései, 30. § (3) bekezdése.

2.§

A Rendelet 8. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép: ’
»(4) Valamennyi épitési ovezetben, illetdleg Svezetben elhelyezhet6k az OTEK épitmények
elhelyezésére vonatkozo altalanos eldirasaiban rogzitettek.”

3.§

A Rendelet 9. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(2) Keritést ott kételezd 1étesiteni, ahol azt az élet és vagyonbiztonsag megkéveteli, vagy mas
jogszabaly eléirja.”

4.

(1) A Rendelet 10. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.(3) Epitési vonal elétti elékertben kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m2
vizszintes vetiilettel nem létesithetd. Gazdasagi teriileten elékertben az elézéeken tal, az
épiiletek rendeltetéséhez sziikséges porta, informacid, kerékpartarolo, kézmiicsatlakozas, stb.
melleképitmények elhelyezésére szolgalé, indokolt nagysagu ¢épitmény, gyalogos és
jarmiiforgalmi terv alapjan elhelyezhet6.”

(2) A Rendelet 10. § (6) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
»(6) Oldalkert mérete nem lehet kisebb Uj beépités esetén 6,0 m-nél, kialakult oldalhataron &llo
beépitésnél épitménymagasség fele vagy min. 3,0 m, szabadon 4116 beépitésnél 3,0 m. Kialakult



allapot esetén az OTEK épiiletek kozotti legkisebb tavolsagra vonatkozo szabalyainak torténd
megfeleldség is vizsgalando.”

(3) A Rendelet 10. § (9) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

+(9) Lakokocsi, és sator csak az OTEK lakokocsi és iidiildsator elhelyezésére vonatkozd
szabalyaiban meghatarozott mértékig az Lf jeld falusias épitési dvezetekben, mar beépitett
lakotelken allithato fel. Lakoteriileten szallashely szolgaltatasként négynél tobb lakékocsi vagy
satorhelyet csak hatso kertben lehet elhelyezni, és annak teriiletén a szomszédos telkek
iranyaban 3 m széles zoldsav (bokorsor) telepitésével kell védeni.”

5.8

(1) A Rendelet 12. § (3) bekezdésében ..az Lf lakéteriiletekre vonatkoz6 ovezeti eldiras”
tablazat a Rendelet 3. mellékletébe keriil. A Rendelet 12. § (3) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

.(3) Az Lf lakoteriiletekre vonatkozd 6vezeti elBirast a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.”

(2) A Rendelet 12. § (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.(8) A lakoteriileten zaszltartd, valamint az OTEK-ban szabalyozott aldbbi melléképitmények
létesithetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarolo, éptilettdl  kiilonallo
¢pitménynek mindsiild kirakatszekrény, kerti épitmény, husfiistols, jégverem, zOldségverem,
allat ol, allatkifutd, trigyatarold, komposztalo, sild, Smlesztettanyag-,folyadék-és gaztarolo,
eépitménynek minésiilé antennatart6 szerkezet, zaszlétartd oszlop.”

6. §

A Rendelet 13. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

+(3) A Vtjelil telepliléskozpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhetdk:
1. nem zavaro hatast egyéb gazdasagi épitmény
2. termel6 kertészeti épitmény.”

7.§

(1) A Rendelet 14. § (2) bekezdésében ,,a telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozé Gvezeti
el6irasok™ tablazat a Rendelet 4. mellékletébe keriil. A Rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe az
alabbi rendelkezés Iép:

»(2) A teleptiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozo Gvezeti eldirasokat a Rendelet 4. melléklete
tartalmazza.”

(2) A Rendelet 14. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(3) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten az OTEK-ban felsorolt melléképitmények koziil az
aldbbiak épithetok: kdzmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo mitargy, hulladéktartaly-
tarolo, éptilettdl kiilonallo épitménynek mindsiilé kirakatszekrény, kerti épitmény, husfiistslo,
jégverem, zoldségverem, allat 61, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, silo, Omlesztettanyag-
, folyadék- és gaztarolo.”

8.§

A Rendelet 18. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:



+(4) A teriileten kozlekedési és kézmii miiszaki létesitmények elhelyezése mellett a teriilet
rendeltetését szolgald, valamint az OTEK kozlekedési és kozmiiteriiletre vonatkozéd
rendelkezéseiben megnevezett épitmények helyezhetok el.”

9.§

(1) A Rendelet 19. § (1) bekezdésében ,,a kozlekedési és kozmii teriiletek kategorizalasa, a
biztositando épitési teriiletek szélessége™ tablazat a Rendelet 5. mellékletébe keriil. A Rendelet
19. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1) A kozlekedési és kozmii teriiletek kategorizalasat, a biztositandd épitési teriiletek
szélességét a Rendelet 5. melléklete tartalmazza.”

(2) A Rendelet 19. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»(4) Lakott teriileten kiviili orszdgos kozutak tengelyétdl — az érdekelt (szak)hatésagok ettdl
eltérd allasfoglalasa hianyaban — legaldbb 50-50 m védétavolsagot kell biztositani uttengel ytol.
A védétavolsagon beliil épitmény csak az ut kezeléjének hozzajarulasaval helyezheté el: 87108.
J- bekoto ut meglévo és tervezett.”

10. §

A Rendelet 20. § (16) bekezdés d) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»d) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén és a kiilteriileti lakott teriiletén elhelyezhetd
épitményben keletkezo szennyvizeket ha:

da) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, a kdzesatorna
hal6zathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor engedélyezhet$ korszert kozmipotld
berendezes alkalmazasa. A térség kozcsatorna hélozatdnak kiépitéséig, a szennyvizeket
szigorian — ellenérzdtten- zart szennyvizgy(jté medencébe kell sszegytijteni és szippantd
kocsival a kijelolt szennyviztisztitoba kell szallitani. Ha a kodzcsatornahalozat kiépitése a
beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsagon belil megkdzeliti, akkor az érintett
ingatlanokat kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.

db) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, a kézcsatorna
hélozathoz csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfelelé befogadé rendelkezésre all, akkor
a keletkezd szennyvizek tisztitasdra engedélyezhetd helyben létesitendé szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés €s védétavolsaga épitési korlatozast nem okozhat.
A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes VIZIG meghataroz.”

11. §

A Rendelet 22. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
.(3) Gazdasagi célu Eg jeli erdéteriiletek erdomiivelés és vadgazdalkodas céljara és az ezeket
szolgal6 épitmények elhelyezésére kijeldlt teriiletek.
Ha a tertilet nagysaga a 100.000 m2-t meghaladja, az 6vezetben

1. erd6 fenntartas

2. vadgazdalkodas

3. védelem

4. széllitas
rendeltetési egységek helyezhetok el, legfeljebb a teriilet 0,5%-anak beépitésével. Epiiletek
cpitesi telken, szabadonallo beépitési moddal helyezheték el, épitménymagassag a magaslesek
¢s egy€b toronyszerli miitargyak kivételével a 4,5 m-t nem haladhatja meg.”



12.§

A Rendelet 24. § (1)-(2) bekezdései helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:
(1) Altalinos mezogazdasagi (arutermeld) 6vezetben Ma:
a) Beépitheto telek teriilete:

aa) lakoépiilet és vegyes rendeltetésii: min. 1 ha telekteriilet esetén

ab) gazdasagi épiilet: min. 3000 m2 telekteriilet esetén.
b) Beépitettség max 3%, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max. 500 m2,
lakoépiilet és vegyes rendeltetésti épiilet alapteriilete max. 200 m2 lehet.
¢) Megengedett legnagyobb épitmény magassag laké és vegyes rendeltetésti épiilet esetén 4,5
m.
d) Beépitési mod szabadon 4llo, elékert min. 10,0 m.
e) Kialakult esetben az egykori tanyak (Egervari tanya és 040 hrsz tanya) tertiletén az Gvezetre
eléirt telekméretnél kisebb telekteriilet is beépithetd, a kialakult allapot szerint, de gazdasagi
¢piilet maximalis alapteriilete telkenként max. 500 m2, lakéépiilet és vegyes rendeltetési éptilet
alapteriilete max. 200 m2 lehet.
(2) Mko jeli korlatozott hasznalati Védendé és védé mezégazdasagi dvezet:
a) Lako és vegyes rendeltetésii épiilet nem épithetd.
b) Nagy létszamu allattarto telep nem létesithetd.
¢) Gazdasagi épiiletként csak gyepgazdalkodast szolgald ideiglenes épitmények (szénatérolo,
karam) létesithetok.
d) Beépitheto a telek teriilete minimum 1 ha telekteriilet esetén.
e) Beepitettség max 0,5%, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max. 300m2
lehet.
f) Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.
g) Beépiteési mod szabadon allo, épiiletnek vizfolyéstol min. 50,0 m tavolsagban kell lennie. Az
Ovezetben higtragyas allattarté telep nem létesithetd.
h) Beépitési mod szabadon allo, eldkert min. 10,0 m.

ha) A teriileten nem folytathat6 olyan tevékenység, nem helyezhets el olyan
letesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévé természetkdzeli ¢lohelyeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja.

hb) A kialakult gyep miivelési agat fenn kell tartani (fenntarté gazdalkodas folytatasa),
felszantasukat, beépitésiiket meg kell akadalyozni.

he) A gyepteriiletek évente legalabb egyszeri kaszilasanak elvégzése. A kaszalas és a
legeltetés idopontjait a természetvédelem érdekeinek megfeleléen kell meghatarozni. Meg kell
akadalyozni a spontan beerdosddésiiket.

hd) Miitrdgyazas és novényvéddszer alkalmazisa nem kivanatos, csak kivételesen
indokolt esetben engedélyezhetd.

he) A vizfolyasokat és természetvédelmi teriileteket véd6 zéna minimalis szélessége 50
m, vizfolyasnal partjainak szélétdl illetve a védendd teriilet szélétol kell szamitani.

hf)A z6nén beliil kiilterjes, kornyezetkimélé gazdalkodést szabad folytatni.”

13. §
A Rendelet 25. § (2) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

+(2) AV jelii 6vezetben az OTEK vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozo szabalyainak megfelel
épitmények helyezhetok el."



14. §

(1) A Rendelet 26. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»(2) A telepiiléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak megovasa
¢érdekében a beépitésre szant teriileteken és kozeéll zoldfeliileteken (parkok, fasorok) meglévd
12-16 m kozti szélességii utcakban a kézmiivektol fliggden, tervezett utcdkban minden esetben
legalabb egyoldali, a 16 m, vagy afeletti szélességli utcikban a kézmivek fliggvényében,
tervezett utcakban minden esetben kétoldali fasor létesitendé.”

(2) A Rendelet 26. § (12)-(13) bekezdései helyébe az aldbbi rendelkezések lépnek:

~(12) A vizfolyasok, patakok, csatornak karbantartasat, a vizpart és a meder rendezését a
termeszeti, taji értékek karositasa nélkiil, tajba 1116 modon kell elvégezni.

(13) A nem természetes mederallapotu patakok, vizfolyadsok medersz€élétdl legalabb 6,0 m
szélességben vizvédelmi teriiletsavot kell létesiteni a vizfolyasok, vizfeliiletek védelmének
érdekében.”

15. §

A Rendelet 27. § (12) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
-»(12) A teriileten a lakossagot zavaré mértékii biizt okozo Uj létesitmény nem helyezhet6 el.”

16.§

A Rendelet 28. § (4)-(5) bekezdései helyébe az alabbi rendelkezések 1€pnek:
»(4) A telepiilés értékei megdrzésének érdekében helyi egyedi védelmet élvez:

a) Fo utca 13. lakohaz és vallasi emlék — 47. hrsz.

b) F6 utca 1. lakéhaz — 31. hrsz.

¢) F6 utca 8. lakohaz — 22/6. hrsz.

d) Védendé utcakép élvez a F6 utca: a 054/1 hrsz teriilettdl a 060 hrsz teriileten tervezett
lakoteriilet E-i uj hataraig,
(5) Helyi védelmet élvezd utcaképek és épitmények esetén az alabbi védelmi eldirasokat
tessziik:

a) a (4) bekezdésben felsorolt helyi védelem alatt 4116 épitmény nem bonthatok el

b) A 37 hrsz telken 4116 képolna latvanybeli megjelenésének védelmére az épiilettdl mért
30 m sugart kdrnyezetben épitmény nem helyezhets el.

¢) Védett teriileten 1évé hagyoményos épiiletek formavilaganak és hagyomanyanak
megorzésérdl gondoskodni kell.

d) Az épiileteket tmegiikben és tetéformajukban kell megtartani, €rintetlentil hagyva a
homlokzati nyilasrendet €s a nyilaszarok részosztasat, megorizve a homlokzati tagozatokat

e) Kozmiicsatlakozasok, vezetékek, vonalas létesitmények, reklam-hordozék
elhelyezése keriilendok, de ha ez nem lehetséges az épiilet architektirjanak sériilése nélkiil,
csak esztétikus kivitelben torténhet

f) a kialakult épitészeti hagyomanyokkal osszhangban 1évo6 parkany, tagozat létesitends,
a meglévé megtartando,

g) toronyszerli tetdkialakitas — wvallasi céld épitmények kivételével — nem
megvaldsithato,

h)a tetd formaja és anyagvilasztdsa a hagyomanyos, kozségre jellemz6 forma és
anyagvilaghoz (égetett agyag cserép) illeszkedjen.

i) latvanyt zavar6 épitmény utcai homlokzaton nem elhelyezhet6 (parabola, klima,
parapet-konvektor, stb...)



J) nyilasok kialakitasanél t5bb kisebb, osztott nyilas létesitendé
k) kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatit a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.”

17.§

A Rendelet 29. § (1)-(3) bekezdései helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

(1) A kdzség az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény
telepiilésrendezési kotelezésekre vonatkozé szabalyai alapjan telepiilésrendezési kotelezettség
korébe tartozo beiiltetési kotelezettséget rendel el.

(2) A beiiltetési kotelezettség hatalya ald az alébbi telkek Szabalyozasi Terven meghatarozott
teriiletei tartoznak: 062/1-6 hrsz foldrészletek 061 kézat altal hatéros savjaban min. 10 m
szélességben.

(3) A beiltetési kotelezettség ala esd teriileten az alabbi minimalis novényzetet kell biztositani:
a) teriilet gyepesitését,

b) a telepitési savban hagyomanyos, a tajra jellemzo fafajokkal megvaldsitandd
novénytelepitéssel legalabb kettos fasorral.”

18. §
A Rendelet e rendelet 1-3. szamu melléklete szerinti 3., 4. és 5. szamu melléklettel egesziil ki.
19. §
E rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatélyba, és az azt kovetd napon hatéalyat veszti.
Kelt, Nemesmedves, 2017.

Mesics Ferenc dr.Kelemen Marcell
polgarmester jegyzo

1. szamu mellékleta /2017, ( ) szamu onkormanyzati rendelethez



"3. szamu melléklet az 5/2006. (I11.27.) onkormaényzati rendelethez

Az Lf lakoteriiletekre vonatkozé 6vezeti eldirds:

teriiletfel- | beépitési | Maximalis | kialakithato| telkek maximalis | min. szintteriilet
hasznalas mod épitmény- | minimélis | minimalis beépitettség | zold strtiség
magassag | telekteriilet | szélessége* telekre
-méret (%)
(m) (m?) (m) %
Lf SZ 4,5 1000 Kialakult 20 60 9,5
Vagy min.
22 m
Lf SZ 4,5 1500 Kialakult 20 60 0,5
Vagy min.
22 m
Lf SZ 4,5 2000 Kialakult 20 60 0.5
Vagy min.
L 22m
2. szamu mellékleta /2017 ( ) szamit Gnkormdnyzati rendelethez
"4. szamu melléklet az 5/2006. (111.27.) onkormanyzati rendelethez
A telepiiléskzpont vegyes teriiletre vonatkozo évezeti eléirdsok:
teriiletfel- | beépitési | maximalis | kialakithato| telkek maximalis min. Szintterilet
hasznalas mod épitmény- | minimalis | minimalis beépitettség z6ld slirtiség
magassag | telekteriilet | szélessége telekre
-méret (%)
(m) (m?) (m) %o
L vt [ sz [ 45 | 150 | 18m | 20 | 600 ] 0,5 |
3. szamu mellékleta /2017, ( ) szamu onkormanyzati rendelethez
"5. szamu melléklet az 5/2006. (111.27.) Onkormanyzati rendelethez
A kozlekedési és kozmi teriiletek kategorizalasa, a biztositandé €pitési teriiletek szélessége:
87108 jelii Bekato at/ 33 [Fo] B.V.c. - 16,0-20,0 m
orszagos mellékut allami ut
87108 jell Bekoto at/ 033; 061; K.VILB. 50-50 m 22,0m
orszagos mellékut allami qat
Laké utak Kiszolgalé 1t/ 28:13; 9; B.VI.d.B. - 120 m
Helyi 6nk. ut 21 12-14,0 m
38/2; 40/1 120 m
L 50 9-12,0 m




60; 71:515 055

Kiszolgal6 ut/

Helyi onk. 1t

010; 035/11; 042;
049; 046; 072;
075; 067; 069;
082; 079; 057;

059; 07;

KVHLC,

12,0 m
38; 10,0 m
6,0 m
16;
Mezdgazdasagi ut

épitési tertilet
12,0m




