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szol(} 7/2(}(}7 (IX.17.) 6nkormanyzati rendelete modositasarol

Ratot Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatrozott eredeti jogalkotéi hataskorében a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo
2011, évi CLXXXIX.. térvény 53. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan eljarva,
valamint az épitett komyezet alakitasardl és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL Torvény 7.
§ (3) és 13. §(1) bekezdése (a tovabbiakban: Etv.), — az Etv. 9. § 3) bekezdéseben elbirt
véleményeztetési eljaras lefolytatisit kdvetden - Ratot Kozség Helyn Epitési Szabélyzatérol
valamint Szabalyozési Tervének jovdhagyasarél szélé 7/2007. (IX.17.) Onkormanyzati
rendelet ( a tovabbiakban: rendelet) mddositasardl az alabbi rendelet alkotja

1.§

A Rendelet 32.§ (2) bekezdése az aldbbi alponttal egésziil ki:

., 06/1 hrsz tervezett gazdasagi teriilet keleti oldalén legalabb 10 m szélességben.”

2.8

{1) A Rendelet 34.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
(1) Ratét kozség Szabdlyozasi Terve az alédbbi tervlapokat tartalmazza, azokat a Helyi
Epitési Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:
- Ratot kzség 11.a Szabalyozasi Terv Belteriilet jovahagyandd M =1 : 4000
01172012 munkaszamon;
- Rat6t kozség 11.b Szabilyozasi Terv Belteriilet jovdhagyandd M =1 : 4000
009/00 munkaszamon;
- Ratét kizség 12.Szabdlyozasi Terv Kiilteriilet jovdhagyandd M =1 :25 000
009/00 munkaszamon.”

Zaré rendelkezések

3.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kivetd 30. napon 1ép hatlyba, és az azt kévetd napon hatalyat

veszii.
(2) Rendelkezései a jogerésen el nem biralt illetve folyamatban 1évé eljardsokra is alkalmazni

kell.
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Ratot kizség Képviseld Testiiletének 7/2007. (IX.17.) szamu rendelete
Ratot kozség Szabdlyozasi Tervének jévahagyasiarol, valamint
Helyi Epitési Szabalyzatirol

(9/2013.(XIL 11.) onkormdnyzati rendelettel egységes szerkezetbe foglalva)

RAtot kozség Képviseld Testillete az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdés c./ pontjdban és a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a
helyi énkormanyzatokrol szold, madositott 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1) bekezdéseben
biztositott feladat és hataskdrében eljarva, tovabbé az Orszagos Teleplilésrendezést €s Epitési
Kovetelményekrdl (a tovébbiakban: OTEK) sz6ld 253/1997.(X11.20.) Kormdanyrendelet 4.§
(3) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet

1.§

A Képvisel§ Testilet ezen rendeletben Ratét Kozség Hely Epitési Szabélyzatit
(tovéabbiakban: szabélyzat), mellékleteivel, valamint a Belteriilet Szabalyozasi Tervlapjat €s a
Kiilteriilet Szabalyozasi tervlapjat (tovabbiakban. szabalyozasi tervek) kozzéteszi és kitelezd
alkalmazasat elrendeli.

2.8

(1) A rendelet hatélya Ratot kozség (tovabbiakban: a kozség) kézigazgatasi terliletére terjed

ki.

(2) A kozség teriiletén terliletet felbasznalni, tovébba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felijitani, helyreallitam,
korszer(isiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, hasznalatba venni
(a tovibbiakban egyltt: épitési munkat végezni) és ezekre hatosagi engedelyt adni a
253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK)", valamint a
helyi telepiilésrendezési eszkozok (a helyl épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv)
rendelkezései és egyéb vonatkozd jogszabalyok egyiittes alkalmazasaval szabad.

A kizség teriiletének tagoldsa jogalkalmazasi szempontbol:

(3) A kozség teriilete jogalkalmazési szempontbdl belteriiletre és kiilteriiletre van felosztva, a

bel- és kiilteriilet jelenlegi és tervezett hatirat a szabilyozdsi tervek tartalmazzdk. A
belteriiletbe vonandd foldrészletek helyrajzi szamat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Szabalyozasi elemek

* A lap aljan délt betfivel irt szoveg az OTEK-nél szigoribb elSirasra hivia fel a figyelmet. Nincsenek
megjelilve azok a szivegrészek, amelyek tartalmara vonatkozoan az OTEK a helyi épitési szabalyzatban, illetve
szabilyozasi tervben t0rténd megallapitds lehetGségét rogziti. (pl. OTEK 35.§ és 36.§)
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3§

(1) A Szabalyozasi Terven kdtelezének kell tekinteni és meg kell tartani:
a) belteriilet és kiilteriilet hatarat
b) akdzteriiletet nem kozterilettd] elvalaszté vonalat (szabalyozasi vonal)
c) a beépitésre szént és beépitésre nem szant teriiletek elvalasztd vonalat
d) az 6vezeti jeilemzé’ket
f) teriiletfelhaszndlast médok hatarat
g) beiiltetési kdtelezetiséget jelld vonalat,
(2) A Szabalyozasi Terven iranyadénak kell tekinteni:
a) telelchatarokat.
Az (1) bekezdés a), ¢), ) pontjdban felsorolt elemek csak a Telepiilésszerkezet: Terv é€s
Szabalyozasi Terv egyiittes médositdsaval, a b}, 4), ¢), g) pontokba felsorolt elemek csak
a Szabdlyozési Terv modositdsaval véltoziathatok meg.
(3) Ahol a terv 1ij szabalyozasi vonalat nem jeldl ott, a meglévo kozteriilethatarat szabalyozasi
vonalnak kell tekinteni és meg kell tartani.

Teritletfelhasznalas

4.§

A kbzség terilletének tagolasa Szabélyozasi Terv szerint:
(1) A kbzség teriilete épitési szempontbol beépitésre szant teriiletre és beepltesre nem szant
tertiletre van felosztva.
(2) Az igazgatasi terilet
a) beépitésre szant terlileteit az épitéshasznalatuk dltalanos jellege, valamint sajatos
épitéshasznalatuk szennt:
1. lakéteriilet:

1.1 falusias Lf jeld
2. vegyes terillet
2.1. telepiiléskdzponti vegyes Vi jeld
3. gazdasagi tertlet ‘
3.1. kereskedelmi, szolgaltato Gksz jeld
3.2. ipari Gip jeld
4. kiilonleges tertilet
4.1. kastély K-K jelil
4.2. banya K-B jelti
4.3. kemping K-Ke jelii
4.4. temetd K-T jelt

b) beépitésre nem szant tertileteit:
1. kozlekedési és kdzmi teriilet
1.1. k6zlekedési teriilet

1.1.1  koziti
1.1.2  kotottpalyas KoK jeld
1.2. k6zmii tertilet Km jeltt

2. zdldterialet.
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2.1 zoldtertleti kozkert Z-Ki jelit

2.2 sport tertilet Z-S jelil
3. erdétertilet

3.1 gazdasagi celt Eg jelii

3.2 védelmi erdd Ev-h; Ev-i jeli
4. mez6gazdasagi teriilet:

4.1 é&litaldnos Ma jelil

4.2 korlatozott hasznélata Mko jelil

5. Vizgazdalkodast teriilet V jeld

teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolja.

Telekalakitas
5.8

Telekalakitas szabdlyai:

(1) A szabalyozasi vonal véltozdséval érintett telkek esetében kételezd telket alakitani,
legkésSbb 2.§(2) bekezdésben megjeldlt épitési munkara vonatkozé engedély iranti
kérelem benydjtisaval egyidejlleg. A telkek kozteriiletté vald része a kozterileti, a
beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld dvezeti besorolast kapja.

(2) A telekalakitss soran az érintett telkek mindegyikének gépjarmiikszlekedésre alkalmas
kozteriiletekr6l vagy kézforgalom eldl el nem zért magénitrdl megkdzelithetének kell
lennie.

(3) A meglévé telkek méretei a mar kialakult t6mbokben eltérhetnek az egyes épitest
Svezetekben eléirt telek méreteitl. A mér kialakult tdmbokben a telekegyesités s
telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha a kialakitando telkek tertilete,
egyéb méretei nem felelnek meg a teriiletre vonatkoz6 épitési Gvezeti el6irasoknak, de a
telekalakitast megel6z6 éllapothoz képest az egyéb épitésigyl eléirasoknak jobban
megfelelnek.

(4) A szabilyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztisok irdanyadd jelleglek, a
kedvezdbb telekszerkezet, telekméret kialakulasanak eszkdzei.

(5) A szabélyozdsi terven nem szerepld telekalakitisok csak akkor engedélyezheték, ha az
érintett telkek teriilete, és beépitési mutatdi (beépitettség mertéke, zoldfeliteti fedettség)
telekalakitas utan is megfelelnek az épitési Gvezeti eldirasoknak.

(6) Telekcsoport Gjraosztds esetén, illetve ha a telekalakitas sordn legalabb 8 Gj épitési telek
keletkezik telekalakitisi tervet kell késziteni. Telekalakitds csak jogerds telekalakitasi
engedély alapjan végezheto.

(7) A beépitésre szént tertilet céljara kijeldlt telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészekbdl ki kell venni a kdzlekedésre szant tertileteket, majd a
fennmaradt teriiletet a teriiletre vonatkozo eléirasoknak megfeleld telkekre kell felosztan.

(8) Az épitési telkek megkozelitésére szolgdld magannt kialakitasanal a kozhasznalatot a
kézteriiletekre vonatkozo rendelkezéseknek megfelelden kell biztositani, és az ingatlan-
nyilvantartasba a teriiletet 8ndll6 helyrajzi szammal, it miivelesi aggal kell bejegyezni.

(9) A kdzség teriiletén nyeles telek nem alakithaté ki.
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Epitési dvezetek altalanos eléirasai
6.§

(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teriiletfelhasznélasi egységeket a beépitési mod,
telek beépithetSsége, megengedett épitménymagassag, eldkert eldirt mérete, telkek elSirt
teriilete figyelembe vételével épitési Gvezetekbe sorolja.

,,,,,,
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(3) A meglévd természetes terepfelszint 0,5 m-t meghaladé mértékben a telek be nem épitett
teriileten nem tolthet§ fel, kivéve ha a feltdltés arviz és belviz veszély elharitasat szolgalja.

(4) A zoldfeliiletek legkisebb ardnydt az OTEK 25.§, és a helyi sajatossigok alapjan a
rendelet az egyes dvezet eléirdsai alapjan kell meghatarozni.

(5) Terepszint alatti épitmények mindegyike elhelyezhets a kdzségben.

(6) *Allattartd épiilet épitésének tervezésénél és engedélyezési eljarasindl az allattartdsrol
5z016 Onkorményzati rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is
vizsgalni kell.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

7.8

(1) A telepiilés kozteriiletein elsédlegesen elhelyezhetd:
a) hirdetd (reklam) berendezes,
b) kéziti kézlekedéssel kapesolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
¢) koztisztasaggal kapesolatos épitmeények,
d) szobor, diszkut, szakralis emlék,
¢) tavbeszéldfilke
1) a rendelet 26.§ (3) bekezdésében foglaltak és zaszlotartorud.

(2) A helyi védelem alatt 4116 terilleten csak a kOrnyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus
hirdetd-berendezés, egyéb reklamhordozo, tdjékoziatd (informacids) rendszer koztisztasig
eszkoz, stb. a vonatkozoé hatalyos rendelkezések keretel kGzott - az erre vonatkozo helyi
rendelet hatdlybalépéséig - kdrnyezetvizsgilat és egységes koncepcid alapjan belyezhetd
el.

(3) A helyi védelem alatt 4116 épitmények telkén és a hozzajuk tartozoé kozteriiletszakaszon az
Al-es ivméretet (840x597mm) meghaladd méretl reklamfeliilet, rekldmhordozo- dan.
,orias reklam”- nem helyezhetd el, kivéve a kulturalis rendezvényt, miisort hirdet6 plakatot
ideiglenes jelleggel.

(4) Kozteriileten csak a komyezet arculatdhoz illeszkeds, esztétikus utcabiltor és egyeb
kbztargy csak a kozvetlen kdmyezetet is magdba foglald vizsgilat alapjan, az illetékes

! Helyi allattartasi rendelet szdma:
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szakhatésdgok egyetértésével helyezhetd el, a vonatkozd egyéb hatilyos rendelkezések
keretei kozott.

(5) Az Ujonnan kialakitisra keriils kozlekedési- és koézmiiteriileteken, ~ valamint
zoldteriileteken a létesitési 6s fizembe helyezési engedély csak gy adhatd, ha a kertészeti
terv alapjan tervezett nvényiiltetési kotelezetiség teljesitése is megtorténik.

(6) A kbzteriileteket csak a hasznalat érdekében legszitkségesebb nagysagl burkolt
felilletekkel szabad ellatni. A burkolatlan felitleteket, ahol ezt miiszaki okok nem
akadalyozzak zoldfelilletként kell kialakitani.

(7) A hulladékgyiijté szigetet a telepiiléskép zavardsa nélkill, a kézegészségiigyi elbirasok
megtartdsa mellett ndvényzettel takarva, a védett épiiletektél legaldbb 25 m-re lehet
kialakitani. Védett utcaképben a takardst a komyezetéhez illeszkeddé moddon kell
kialakitani.

(8) Az épiiletek létesitésénél, meglévd épiiletek  4talakitisandl vagy homlokzatédnak
feltjitasakor a kozteriiletts] lathaté feliileten cégért, reklamtablat, hirdetétablat, fényt ado
rekldmfeliiletet Gigy lehet elhelyezni, hogy az épiilet architektirjat ne valtoztassa meg. A
fényt add rekldmeszkdz mas ingatlanokon, helyiségekben, a kozlekedés biztonsdgaban
zavard hatdst nem kelthet.

Kornyezetvédelem

8.§

(1) A telepiilés teljes kdzigazgatasi teritletén allattartds a kbzségl allattartisrol megalkotandd
rendelet, valamint a jelen el&irdsok és vonatkozo egyéb jogszabalyok, hatosagi elSirasok
figyelembevételével engedélyezhetd.

A vizek védelme

(2) ElSvizfolyashoz 100 m-nél kdzelebb 1ij allattarté telep, komposztélételep nem létesithetd.
A teriilet szennyez5dés érzékenységi besorolasa a hatdlyos jogszabdly szerint az érzekeny
teriiletek kozé tartozik, igy a terlileten vizfolyasok védelme érdekében szennyezést okozo
létesitmény elhelyezése tilos!

(3) A csatornizatlan teriileteken minden olyan létesitmény, melynek mikddése soran
szennyviz keletkezik csak akkor tizemeltethetd, ha a szennyviz csatomahalozatra
csatlakozva, annak hidnyaban a gy(ijtése és Atmeneti tdrolasa zart, szivargasmentes
taroldban, a szippantott szemnyviz artalmatlanitdsa kijelolt szenmyvizleiiritd helyre
szallitdssal torténik.

(4) Szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szolglé telepet hullimtéren, fakaddé vagy
szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizjardsos, illetve mély fekvést teriileteken elhelyezni
nem szabad, egyéb terilleten is csak talajvédelmi hatésag, a kdmyezetvedelmi és
természetvédelmi, kozegészségligyl hatosagi engedély alapjan 1étesithetd.

Hulladék artalmatlanitasa

(5) Telepiilés terifletén az ipari, kisipari, szolgaltatd és mez6gazdasagi létesitményekben
folytatott tevékenységek soran keletkezd - vonatkoz6 jogszabdlyok szerinti - veszélyes
hulladékot az artalmatlanitasig, illetve elszallitasig a jogszabdlyokban eldirt médon,
hulladék-fajtanként elkilonitetten kell gyiijteni és kimyezetszennyezés nélkiil tarolni.
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A levegt védelme

(6) A telepiilésen hatésagi engedélyt csak olyan tevékenységek folytatasara, illetve olyan (j
épitmények  elhelyezésére szabad, amelyek megfelelnek a technologiai kibocsatasi
hatérértékeknek, valamint teljesiilnek az épitési Gvezetekre clbirt légszennyezettségi

hatérértékek.
A teleplilés levegStisztasagi szempontbdl a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet 1. szamd
melléklete alapjan a 10. légszennyezettségi zénaba tartozik.

(7) A telepiilésen 1, légszennyezé forrds létesitésekor, a jogszabdlyban meghatarozott
tevékenységek esetén az eldirt védelmi Gvezetet kell kijeldlni.

(8) A telepiilésen diffiz 1égszennyezést okozd tevekenység csak zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozésa esetén (pl: a felilet megfeleld anyagokkal valo kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.

(9) A teriileten a lakossagot zavaré mértékii blzt okozd 4y létesitmény nem helyezhets el. A
meglévé létesitmény tevékenysége korldtozhatd, vagy betilthato a kozegészsegiigyt
hatésag allasfoglalsa alapjan, kornyezetvédelmi hatésdgi hatdrozattal.

Foldvédelem

(10)Epités elékészitési munkdk, tereprendezés sordn a munkalatokkal érintett terdleten
meglévs termbfold megmentésérdl, elézetes letermelésérél és zoldfelilet épitésben vald
felhasznalasarol az épittetSknek gondoskodnia kell.

Zaj és rezgés elleni védelem

(11) A lakéteriiletek zajhatarértéke 55 dB nappal és 45 dB éjjel, vegyes teriiletek 60 dB nappal
és 50 dB éjjel, gazdasagi terliletek 65dB nappal és 55 dB éjjel kiszolgald Ut mellett.
Gylijtéit és Hsszekotd ut mellett lakoteriletek zajhatarértéke 60 dB nappal és 50 dB é&jjel,
vegyes teriiletek és gazdasagi teriiletek zajhatarértéke 65 dB nappal és 55 dB. Autopalya,
autéut és elsGrendii f6at és vasiti fovonal mellett lakoteriiletek zajhatérértéke 65 dB
nappal és 55 dB éjjel, vegyes teriletek és gazdasigi tertiletek zajhatarértéke 65 dB nappal
és 55 dB.

(12)Amennyiben az tlizemi tevékenységhGl és épitési munkab6l ered6 zajterhelés
kdvetkeztében hatirérték tillépés kovetkezik be, a tulajdonos a védelem, illetve az
elhdritas megolddsat az illetékes kdmyezetvédelmi hatésdg eldirasal szerint kételes
elvégezni.

(13)Kézutak véddtavolsdgiban /zajvédelmi savjaiban/ csak kivételes esetben lehet olyan
épiiletet elhelyezni, melynek funkcidjira jogszabalyban eldirt zajterhelési hatérértéket a
védésavon belili tényleges terhelés meghaladja. Kivétel akkor tehetS, ha az épilet
szerkezetel (tart6-, épiilet- és gépészeti, stb. szerkezetek), és/vagy tartozékai (pl. zajvédo
fal) biztositjak a rendeltetésszerti haszndlatot, akkor is, ha a zajvédd sav kijeldlését
indokold Gtvonalon a jovahagyott rendezési terv kézlekedési alatamasztd munkarészeben
prognosztizalt forgalom zajlik.

Orbkségvédelem
9.§

rrrrr
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(1) Mifemlékek esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal 1. fokii épitési hatosagként,
mitiemléki kérnyezetben és nyilvantartott régészeti lelhelyen szakhatosagként jar cl.

(2) A kozség teriiletén mliemlékileg védett:

»  Széll — Bernrieder-kastély, F6 u. 32. Mtsz.: 10755., hrsz: 97.
Mitemléki kornvezete: 86/5, 103, 102, 101, 99, 41, 42, 43/4, 43,/5, 96, 93, 92,91, 88, 142 hrsz-
ok, valamint a Vastit- és F§ utcak érintett szakaszaival.

(3) Nyilvantartott régészetileg leléhelyek:

1) 0l1/6.

2.) 011/4.

3y 049/17-18.
4) 3812

5) 97 hrsz.

Régészeti érintettség esetén a 2001. evi LXIV. torvény és a hozza kapcsolddo vegrehajtasi
rendeletek zlapian kell eljarni.

A nyilvantartolt régészeti leléhelyek esetében a Kulturdlis Orokségvédelmi  Hivatal
szakhatdsagként jar el.

Minden nyilvantartott régészeti leiShelyet érinié, a talajt 30 cm-nél melyebben bolygato
tevékenység esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal eldzetes (szakhatosagi)
engedélyének beszerzése sziikseges. )

A régészeti érdekii terlileteken tervezett munkélatok esetében a Kulturdlis Oroksegvédelmi
Hivatalt véleményezd szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerlif el, a terlletileg illetékes mizeumot és
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

A nagy fellileteket érinté beruhazasok elétt a Hivatal hatasvizsgélat készitéset irhatja elo.

A régészeti Orokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez keészitett
hatastanuimanyban foglaliak az irdnyadok.

(5) Régészeti érdekl terilet:

= RAtoti patakot kisérd magaslatok.

(6) A telepiilés értekeinek megdrzésének érdekében helyi egyedi vedelmet élvez:
a} fpitmeny:

= Kocsma: F6 utca 2. hsz; 131 hrsz;

s Jakééplilet: Vasut utca 14 hsz; 139 hrsz;

= lakdéplilet: Vasut utca 16 hsz; 140 hrsz;

»  vasutallomas 135/2 hrsz;

= [-1I vildghdbortis emlékmd a templomparkban.

= Brenrieder Katalin és Ferenc emiékm( Aradi Vértantk Parkja: 43/2 hrsz

= Deék Ferenc faragott szobra Aradi Vértantk Parkja: 43/2 hrsz..

b) Védendd uicakép.

s F§utca 129 hrsz teriileten.

(7) Helyi védelmet élvezd épitményekre eldirasai:
a) helyi védelem alatt 4116 épitményeket nem szabad elbontani, feldjitas, allagmegdvas
alkalmaval az eredeti 4llapotuk fenntartasat illetve visszaaliftasat kell eléirni.
b) Védends, felujitasnal megbrzendd épiiletkarakter elemek:
- utcavonalra merfleges, oldalhataron 4116 beépités,
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(&)

©)

- kémények, homlokzati parkdnyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések, vakolt, festett
falfeliiletek,
- figgéleges tengelyl (4llo), kisméretdl ablakok,

¢) Az all6 téglalap formaju egyediili vagy paros ablakok nem alakithatok at, a nyilaszardk
osztasat az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani; a tornacbejarok
nem sziintethetSk meg, feljftas sordn ezek visszaallitasat el kell imi.

d) Az utcai homlokzattél szamitott, annak szélessége kétszeresénél nagyobb mélységben

-az éplilet keresztszarnnyal bovithetd, melynek parkdnymagassiga, nyilasrendje, fedese,
homlokzatképzése a védett ¢Epilettel azonosan képzendd ki, a keresztszarny
gerincmagassaga nem lehet nagyobb a védett épiileténél.

e) Az éallékonysdgukban veszélyeztetett, vagy — szamitassal igazoltan — gazdasagosan fel
nem ujithaté épiiletek felmérési dokumentacid készitése utdn bonthatdk, de 1) épiilet
épitése esetében az utcai homlokzat, az épiletrészek magassagi kialakitasa €s a be€pitesi
korvonal - kivéve a hatsdkert felé tdrténd véltoztatdst - nem térhet el az eredeti
épiilettd].

f) A helyi védelem alatt 4ll6 épitmények homlokzati falainak szine fehér, vagy halvany
arnyalatd (pl.: sarga, narancssarga, okker, stb...) lehet.

g) Kozmiicsatlakozasok, vezetékek, vonalas létesitmények, reklam-hordozdk elhelyezése
els6dlegesen keriilendSk, de ha ez nem lehetséges az éplilet architektirdjanak sértlése
nélkiil, csak esztétikus kivitelben térténhet

h) a helyi védetté nyilvanitist az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Az utcaképi védelem ald esd teriileteken a hagyomdnyos utcaképet meg kell 6rizni, a
foghijak esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.

A telepiilés belteriiletén Oriasplakat (multirekidm) elhelyezése tilos.

il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek
épitési ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

10.§

Altalanos elGirasok.

M
@)

)

Epiilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhetd el.

Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott t kdzott jarmikodzlekedesre alkalmas
kapcsolat{ok) létesithetd(k), egyenként legfeljebb 6,5 m szélességben.

A teriileten épiilet akkor helyezhet6 el, ill. épitési és hasznalatbavételi engedély akkor

adhat6, ha a tervezett épillet az OTEK és egyéb jogszabilyok eléirasainak megfelel,

tovabba:

a) épitmény eleget tesz az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti elbirdsoknak, tovabba a

rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eloirasoknak,

b) teljes kdzmiivesitettség biztosithato,

¢) kialakult jellegzetes tertiletfelhaszndlatot, a taji és természeti értékeket nem karositja,
tovabba a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozd szakhatosagi eléirasoknak
megfelel.
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Fizen eldirdsokat meglévd épiiletek, épitmények épitése, atalakitésa, bdvitese, korszeriisitése,

hasznalati modjanak megvaltozdsakor is alkalmazni kell.

(4) Valamennyi épitési 6vezetben, illetleg Gvezetben elhelyezhetl az OTEK. 32.§-ban
rogzitettek.

(5) A telekre elirt zoldfelillet kialakitisa, movényzet telepitése, véderd§ telepitése a

hasznalatha vételi engedély megadasinak feltétele. A véderdd a beépitési szabilyok
alkalmazasaval, a telekhez nem tartozd teriiletnek tekintendd.

11.§

Kerités 1étesités szabdlyai:
(1) Keritést ott kdtelezs létesiteni, ahol azt az élet és vagyonbiztonsdg megkdveteli, mas
jogszabaly eléirja, vagy az OTEK 44.§ (2) alapjén az épitési hatosag elrendeli.

(2) A telek utcavonalan csak attdrt kerités létesithetd, és annak magassigan beltl max. 60 cm
magas témor labazattal.

(3) Helyi védelem alatt 4ll6 teriileten utcavonalon tomédr kerités is létesithetS, tomor
kapuzattal.

(4) Ahol a Szabélyozasi Terv 1j szabalyozési vonalat jel6l, az utcai keritést a szabalyozdsi
vonalon kell elhelyezn.

(5) A telek oldalsé és hatsé hatdrdn a szomszédos telkek vonaldn tomor kerités is 1étesithetd
1,40-1,80 m kozotti magassaggal, attért kerités 1,20-1,80 m kozott magassaggal.

(6) Attort kerités: feliiletének legalabb 80 %-ban faléc, fardcs, fémhdlé kitoltd mezdvel,
atszellGzést biztositod kerités.

(7) A telken beliil csak 4ttort kerftés létesfthetd.”
12.§

Epitmények ethelyezésének és kialakitasanak Altaldnos szabalyai:

(1) El6kert Iétesitése az 1 tervezett lakoterilletek esetén kotelezé: 5,0 m. A telepiilés egyéb
teriiletén elékert helyét a szabélyozasi terven jeldlt épitési vonalnak vagy eldirt elGkert
méretnek, annak hidnvdban az utca kialakult épitési vonaldnak megfelelden vagy
legfeljebb 8,0 m-ben kell meghatdroznia.

(2) Epiileteket a telken a 3. sz. mellékletben megadott, vonatkozd mintalap szerint épitésre
kijeldlt helyen, ill. a szabalyozasi terven jelolt médon kell elhelyezni.

(3) Epitési hatarvonal el6tti el6kertben csak terepszint alatti épitmény, hirdetétabla, eldlepesd,
zarthulladékgy(ijté helyezhetd el, épiiletrész a telek beépitett teriiletének szémitdsanal
meghatarozott modon nyulhat be. Epitési vonal el6tti eldkertben kerti lugas, tovabba
labon &6 kerti teté legfeljebb 20 m® vizszintes vetiilettel nem létesithetd. Gazdasagi
teriileten elGkertben az cléz6eken til, az épiiletek rendeltetéséhez szikséges porta,
informéci6, kerékpartarols, kozmiicsatlakozds, stb. melléképitmények elhelyezéscre

LOTEK 44.5(14)
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szolgdld, indokolt nagysigh épitmény, gyalogos és jarmiforgalmi terv alapjén
elhelyezbetd.

(4) Ha a mezégazdasigi rendeltetésti gazdasigi épiilet sajatos funkeidja az dvezeti elbirasnal
nagyobb épitménymagassagot, -elé €s oldalkert méretet igényel, akkor elvi épitési
engedélykérelmet kell benyljtani és az els6fokd épitési hatosdg altal meghatarozott
épitménymagassagot, el6 6és oldalkert méretet kell a mezégazdasagi épitményre
kitelez6en alkalmazni legaldbb 3,0 m és legfeljebb 7,5 m épitménymagassiggal. Az
épiiletek k26t telepitési tavolsig ennek megfelelden a tényleges épitménymagassigban
hatdrozandd meg.

(5) Oldalkert mérete nem lehet kisebb 11 beépités esetén 6,0 m-nél, kialakuit oldalhataron allé
beépitésnél épitménymagassig mértékénél. Ha az oldalkert mérete a kialakult allapot
esetén az elbirtnal kisebb méret(l, akkor a kialakult allapotnak megfeleld méretet, vagy az
bvezeti elbirds épitménymagassagit kell figyelembe venni.

(6} Ovezethataron elhelyezkeds oldalkert méretét legaldbb 4,5 m-ben kell meghatarozni.

(7) Az OTEK hatalybalépésekor meglévé épitmény utélagos hdszigetelése és homlokzat
burkoldsa egyiittesen — az oldalhatdrondllo falat kivéve — az eld, oldal, és hatsokert
méretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csdkkentheti. A telek beépitése ennek megfelelden
méddosulhat.

(8) Lakékocsi, és sétor csak az OTEK 43.§-ban meghatdrozott mértékig az Lf jell falusias
épitési Ovezetekben, mdr beépitett lakotelken dllithaté fel. Szillashely szolgaltatasként
lakdkocsi, vagy sator csak épitési engedély alapjin helyezhet§ el. Lakotertleten
szallashely szolgdltatdsként négynél tobb lakdkocsi vagy sétorhelyet csak hatsé kertben
lehet elhelyezni, és annak teriilletén a szomszédos tetkek irdnyaban 3 m széles z6ldsav
(bokorsor) telepitésével kell védeni. A lakdkocsi vagy satorverShely éltal az OTEK
eléirdsai szerint kiszdmitott — elfoglalt teriilet burkolt feliiletnek szamit.

Falusias lakéteriilet

13.8

Altaldnos el@irdsok:

(1) A falusias lakéteriilet, lakéépiiletek, mez8- és erd8gazdaségi épitmények, tovabba a helyi
lakossdgot szolgild, nem =zavaré hatdsti kereskedelmi, szolgaltatd és keézmdipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A terileten Gnalié epule‘{ben, vagy vegyes rendeltetést épliletben az albbi rendeltetes1
egységek helyezhettk el
1.telkenként max. 1 db lakdépiilet legfeljebb 2 lakésegységgel’
2.mezbgazdasigi és erd6gazdasigi (izemi) 1étesitmények
3 kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato epiilet
4.sz&llashely szolgaltatéd épiilet
5 kézmlitpari épitmény
6.helyi igazgatési, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis eptilet

? OTE:K szigoritas: Az OTEK 14.8 (2) 8. pont szerinti iizemanyagtoltd nem helyezhet( el.
* OTEX szigoritas: Az OTEK 14.§ (2) 1. pont szerinti lakoépiilet elhelyezés szigoritdsa.

10
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7.sportépitmény.
A teriilteken a felsorolt rendeltetési egységek rendeltetésszert haszndlatat kiegészité vagy

kiszolgalé  tarolé (gépkocsi, tiizeld, szerszam), hdztartdsi (nyadrikonyha, filid,
barkdcsmiihely), gazdasigi (fészer, magtér, pajta, szin, kemence) épiiletek elhelyezhetdk
mellékeépiletként.

(3) A lakéteriileten csak magas tet8s épiilet létesithetd 35-45° kozott tet hajlassziggel,
mez6gazdasagi és erddgazdasigi (lizemi) létesitmények épiletei kis hajlasszogl tetdvel is
kaalakithaté.

(4) A lakéteriileten a kialakult épitészeti hagyomdnyock alapjin az Gvezeti eldirasnal
magasabb épitmények kialakult dllapotnak tekintend6k. A meglévé épulet bdvitése esetén
a meglévd épilet épitménymagassdga nem ndvekedhet, illetve a toldalek jellegli
bévitmény épitmény magassaga az Gvezeti eléiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(5) A lakéteriileten a kialakult épitészeti hagyoményok alapjan az Gvezeti elGirdsnal kisebb
telekteriilettel rendelkezé, kialakult épitési telkek tovabbra is épitési telekenek szamitanak.
Ezen telkeken telekalakités sordn a telek méret szabélyozési vonallal érintett, ut céljara
atadando terilet kivételével nem cstkkenthet6 tovabb.

(6) A 14 épitmények esetén kialakithaté legnagyobb utcai homlokzathossz szabadon &ll0
beépités esetén 18,0 m, oldalhatdros beépités esetén 16,0 m.

(7) Lf jeld falusias lakoteriileten tervezett beépitéseknél az épitési engedélyezési eljaras soran
kiemelten vizsgidini kell az OTEK 50.§(2) bekezdésében foglaltakat, azon belil is a
kirnyezet és a kizségre jellemz8 beépités adottsdgaihoz valo illeszkedést. Az alkalmazott
épitészeti megoldasok jaruljanak hozza a téj- és a teleptiléskép esztétikus alakitdsdhoz.

14.§

Epitesi dvezetekre vonatkozo eldirdsok:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassdg utcavonalon épiiletként megvalosuld
épitmény esetén 3,0 m, a megengedett legnagyobb épitménymagassag utcavonalon 1évd
épitményeknél a (3) bekezdés szerint.

(2) Elékert létesitését a rendelet 10.§.(1) szabdlyozza.

(3) Az Lf lakoteriletekre vonatkozd dvezeti eléiras:

teriiletfel- | beépitési | Maximalis | kialakithato |  telkek maximalis | min. | szintterilet
hasznalis méd épitmény-~ | minimalis | minimdlis | beépitettség | z6ld | siirliség
magassag | telekteriilet | szélessége telekre
-méret (%)
(m) (m’) (m) %
Lf 4,5 900 kialakult 30 40 0,5
{0 14 m)
Lf 4,5 1000 kialakult 30 40 0,5
(0 14 m)
Lf 4.5 1200 kiataloalt 30 40 0,5
{4 14 m)
Lf SZ 4,5 900 kialakult 30 40 0,5
(18 m)
Lf SZ 4.5 1100 kialakult 30 40 0,5
{18 m)
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Lf SZ 4.5 1200 kialaleult 30 40 0,5
(18 m)

Epitési dvezetek:
(4) Lf jelii épitési Gvezetben az O oldalhatdros beépités mellett az épiiletek kialakult esetben

szabadon 4lldan, egyébként oldalhatiros moédon helyezhetk el az OTEK  50.§(2)
meghatarozott illeszkedési szabatyok és szomszédos beépitések vizsgalata alapjan.

(5) A falusias lakéteriileten a tombok szabédlyozdsi tervt6l eltérd belsd felosztdsa esetén a
telek utcafrontjanak hossza Lf Gvezetben a 15 m-nél szélesebb nem lehet.

(6) A telek teriiletére elSirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

(7) A lakéteriileten az OTEK 1.sz. melléklet 54.pont szerinti melléképitmények a), c), d), €),
f), g), h), 1), j), k), m), n), valamint zdszldtartd iétesithetd.

Telepiiléskézpont vegyes teriilet

15.§

Altalanos eldirasok:

(1) A telepiiléskdzpont vegyes terillet 15bb dnallé rendeletetési egységet magiba foglalo,
lako- és olyan helyi telepiilési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendeglato,
szillashely szolgltatd, egyhézi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetGen nincsenek zavard hatdssal a
laké funkcidra.

(2) A Vt jeltl terleten onalld épiiletben, vagy vegyes rendeltetésti éptletben az alabbi
rendeltetési egységek helyezhetdk el:”
1.lakééptilet
2 igazgatasi eplilet
3 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgéltatd éptilet
4 egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdaségi
céli hasznilat az elsddleges :
5.egyhazi, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis épiilet
6.sportépitmény.
5A Vit jelli telepliéskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31.§(2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetdk:7
1.nem zavard haiasi egyéb gazdasagi épitmény
A telepiiléskdzpont vegyes terlileten nem helyezhetd el dnalié parkoldterilet és gardzs a 3,5
énstlynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitéjarmivek szamara.
A terlilteken a felsorolt rendeltetési egységek rendeltetésszerl haszndlatat kiegészité vagy
kiszolgald tarolé (gépkocsi, tiizeld, szerszdm), hAztartdsi (nyarikonyha, fiitd,

5 OTEK szigoritds: 4z OTEK 16.§ (2} 7. pont szerinti parkolohdz, iizemanyagtolts nem helyezhetG el.
6 MéS’}-O gszabalyokban mar ’szabélyozott szOvegrészek, vagy idézetek, utaldsok
T OTEK szigoritds: Az OTEK 16.3 (3} 2. pont szerinti termel kertészeti épitmény nem helyezhetd el
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barkdcsmiihely), gazdasigi (fészer, magtar, pajta, szin, kemence) épiiletek elhelyezhetdk
melléképiiletiént.

16.§

Epitési Gvezetre vonatkozd elirasok:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassig utcavonalra keriilé épitmény esetén 3,0 m, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag utcavonalon 1év6 épitményeknél a (2) bekezdés

szerint.

(2) A telepliléskozpont vegyes teriiletre vonatkozd dvezeti eldirdsok:
teriiletfel- | beépitési | maximalis | kialakithato!  telkek maximalis Tin. Szinttertilet
hasznalas méd épitmény- | minimélis | minimalis | becpitettség zold slirliség

magassag | telekteriilet | szélessege telekre
-méret (%)
(m) () (m) %
Vi SZ 4,5 1100 18 30 40 0,5

(3) A telepiiléskdzponti vegyes terlileten az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban felsorolt
melléképitmények kdziil -a, -c, -d, -e, -f, -g, -h, -, -m, -n_pont alatt felsoroltak épithetdk.

Gazdasagi tertilet
17.8

(1) A gazdasagi teriilet elsGsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriilet lehet:
1. kereskedelmi, szolgéltatd teritlet
2. egyéb 1pari tertilet

(3) A fterilleten az elé-, oldal- és hatsdkertekre vonatkozoan, egyéb Ovezeti elbirdsok
hianyéban az OTEK 35.§ (2)~(4) bekezdésben foglaltakat kell megtartani.

Kereskedelmi, szolgaltatd terilet

18.§

(1) A terilleten az OTEK 19.§ szerinti épitmények helyezhetsk el.
OTEK 19.§ (2) A kereskedeimi, szolgaltatd terlleten elhelyezheld:

1. mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsi gazdasagi tevékenység ceéll épllet,

2. a gazdasagl tevékenységi céll éplleten bellll a tulajdonos, a hasznald, és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok,

3. igazgatasi, egyeb irodaépllet,

4, parkolohdz, Gzemanyagtoltd,

5. sportépitmény.

OTEK 19.§ (3) A kereskedelmi, szolgaitato terilleten az OTEK 31.§(2) bekezdésében elbirtak
figyelembevetelével kivételesen elhelyezhetd:

1. egyhazi, okiatasi, egészséglgyi, szocialis epllet,

2. egyéb kbzbsségi szorakoztats éplilet.
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(2) A Gksz jelii kereskedelmi, szolgdltatd teriiletre vonatkozo dvezeti elbiras:

Teriiletfel- beépitési maximalis kialakithato telkek maximalis elékert | min. | szintterGle
haszndlas moéd épitmény- miniméalis minimalis beépitetiség z61d | tslrtiség
magassag telekteriilet- szélessége telekre
méret m
(m) (o) (m) (%) %
Gksz 0 4.5 1200 20 30 Kialaku_lt, 30 2,0
vagy Imin
5,0m
Gksz SZ 4,5 1200 20 30 Kialaku}t, 30 2.0
vagy min
50m
Gksz 57 3,5 1500 20 30 Kjalaku}t, 30 2,0
vagy min
5,0m
Gksz SZ 6,0 2000 20 30 Kiatﬂkﬂ}h 30 2,0
vagy min
50m

(3) Epitmények elhelyezésénél a kialakult épitmények figyelembevételét, a vonatkozod
tiztavolsdg megtartdsat biztositani kell.

19.§

Egyéb ipari terlilet

(1) A teriileten az OTEK 20.§ (1), (4) és (5) bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el.
(2) Az ipari terileten kivételesen cthelyezhet6:®

I. a gazdasigi tevékenységi céld épilleten beliil a tulajdonos, a haszndlo, és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,
2. egvhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épliletek.

(3) Az egyéb ipari gazdasigi teriilet Gvezeteiben megengedett alakithato legkisebb
telektertilet-méretet, beépitési modot, a megengedett beépitettség mertékét, megengedett
maximalis épitménymagassagot az alabbi tdblazat tartalmazza:

Teriiletfel- beépitési maximalis kiatakithato telkek maximalis el-kert | min. | sziniteriile
hasznilas mod épitmény- minimalis minimaks beépitettség zo1d | tslirlség
magassag telekteriilet- szélessége telekre
meéret m
(m) (m’) (m) (%) Yo
Gip SZ 7,5 2000 20 40 Kialaku'lt, 30 1,5
vagy min
50m
(3)A 75 m épitménymagassigndl 1agasabb épitmények legfeljebb 20 m

épitménymagassaggal is elhelyezhetSk, amennyiben azt az épilet funkcidja és az

alkalmazott sajatos technolégia megkéveteli (pl.: silo, magtdr, sth..) elvi épitési engedély

benyujtasa mellett.

¥ OTEK kiegészités: Az OTEK 20.§ (4) kiegészitése.
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Kiilonleges teriilet

20.§

Altalanos eldirasok:

(1) A telepiilés killonleges terilletébe azok a terfiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények killonlegessége miatt a Rendelet 13-19.§-ok szerinti tertletektdl
eltérd teriiletek.

(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjelolt célra lehet felhasznalni:
1. Temetd K-T ielt.

(3) A K-T jelii temeté killonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1.kegyeleti célt épitmények
2.egyhazi épiilet
3.teriilet fenntartisat szolgald épililet
4.szobor, disztargy
5.pihenést szolgalo.
(4) A K-K kiilénleges kastély teriileten 6néll6 épiiletben, vagy vegyes rendeltetesi épiiletben
az aldbbi rendeltetést egységek helyezhetOk el:
1.lakéépiilet
2.széallashely szolgaltatd épiilet
3.oktatasi kozpont
4.egészségiigyl éptilet
S.szocialis épiilet
6. kulturalis éptilet
7.igazgatasi épllet
8.széalldshely szolgéltato épiilet
9.sportépitmény.
(5) A K-B kiilonleges banya teriileten 6nall6 épiiletben, vagy vegyes rendeltetésti épliletben a
banyaszattal kapcsolatos tizemi épiiletek helyezhetOk el.

(6) A K-Ke jeld kemping kiilonleges tertileten ethelyezhetd épitmények:
1. csdnalkkikotd
2. kiszolgdld épitmények: esSbealld, vizes blokk, csdnakhdz, kerékpartarolo es
SZETVIZ, ‘
3.terilet fenntartasat szolgald épiilet
4 szobor, disztargy,
5.pihenést szolgald.

21.§

Epitési dvezetekre vonatkozd egyedi és részletes el6irdsok:
(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épiletkent megvalosulo
épitmeény esetén 3,5 m.

Temetd

(2) A K-T temet teriiletre vonatkozo dvezeti eléiras:
beépités modja szabadonalld
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beépitési %: 10 %
legnagyobb épitménymagassag: 45 m
legkisebb zéldfel. aranya 60 %
szintteriilet siriiség telekre 0,05.
(3) A sirok teriiletét a zoldfelilleti ardny szAmitdsanal S50%-ban zoldfeliletként kell

figyelembe venni.

(4) A temetében 100 n* -ként legalabb 1 db nagy koronjii lombos fat kell telepiteni (6,0 m-
nél nagyobb lombkoronat novel6 fa).

(5) A teriileten tamfal, keritésfal, burkolatok a tajnak megfelelé természetes épitSanyagokbol
készithetd.

Kastély teriilet

(6) A K-K jelti killonleges kastély teriilet egyedi és részletes eldirdsai:

teriiletfel- | beépitési | maximalis | kialakithato telkek maximalis | min. | szintteriilet
hasznalas méd épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség | z61d | strtiség
magassag | telekteriilet- | szélessége telekre
méret (%)
(m) (m’) (m) %
K-K SZ K K 30 10 60 0,5
Banya
(7) A K-B jelii banya teriiletre vonatkozo Gvezeti eliras:
teriiletfel- | beépitési | maximdlis | kialakithato telkek maximélis | min. | szintteriilet
hasznailas mdd épitmény- | minimalis | minimélis | beépitettség | z6ld | sfirliség
magassag | telekteriilet- | szélessége telekre
méret (%)
(m) @) (m) %
K-B SZ 4,5 10000 40 2 80 0,5
A kiilénleges bényateriileten épiilet 1étesitési szdndéka esetén elvi épitési engedélykérelem
benyhjtasa kotelezd.
Kemping teriilet
(8) A K-Ke vendégvaré teriiletre vonatkozd dvezeti eldiras:
teriiletfel- | beépitési | maximailis | kialakithato telkek maximalis | min. | szintteriilet
hasznAlds mdéd épitmény- | minimalis | minimélis | becpitettség | z6ld | stirfiség
magassag | telekterilet- | szélessége telekre
meéret (%)
(m) () (m) %
K-Ke SZ 4,5 10000 25 2 80 0,5

(9) Az épitmények kialakitasanal tekintette! kell lenni az idészakos arvizi elontésre.

(10) A telek teriiletére el6irt zo1dfelilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

1. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek
dvezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai
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22.§

Altaldnos el6irasok:

(1) Beépitésre nem szént teriileten 1j épitményt épiteni, meglévé épitményt atalakitani,
bviteni, rendeltetését vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha a
teriifet rendeltetésszertl hasznalatat szolgalja, megfelel az OTEK és egyéb jogszabalyok
elbirasainak, valamant:

a) épitmény rendeltetése, az épftési terlilet vagy telek nagysiga az Svezet
eldirdsoknak megfelel,

b) épiilethez viz, villany, szennyvizcsatorna kézmiicsatlakozds vagy korszert
kdzmiipotlo berendezés az tizemeléshez sziikséges mértékben biztositott,

c) a beépités a kialakult jellegzetes tertilethasznilatot, a taji és természeti
értékeket az indokoltnl nagyobb mértékben nem karositja, tovabba a felszini
és felszin alati vizek védelmére vonatkozé szakhatdsigi elirdsoknak
megfelel.

(2) A telekalakitds sordn az érintett telkek mindegyikének jarmikozlekedésre alkalmas
kizteriilethez kell csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az Gvezeti
eldirasoknak.

Kozlekedési és kézmil teriiletek

23.§

Altalanos eléirdsok:

(1) A teriileteket a Szabélyozasi Terv rendeltetésiik szerint:
1. kdzGh kozlekedesi tertilet
2. kotdttpalyas (vasit) kbzlekedési terlilet Kok jelt
3 Km jell kézmfiteriiletbe sorolja.

(2) E rendelet alkalmazdsiban kézlekedési és kdzmf terlilet a szabalyozasi tervlapon ilyen
célra jeldlt kozteriilet, illetve kozforgalomnak dtadott maganteriilet és telek.

(3) A kozlekedési és kdzmil elhelyezési teriilet az orszdgos és helyi kdzutak és vasuti
kézlekedés, kerékparos és gyalogos kozlekedés, kozmfivek, hirkdzlés, vizelvezetd
rendszer, kémyezetvédelem épitményeinek és a teriilet fenntartisdhoz szikseges
gazdasigi épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet.

(4) A teriileten kozlekedési és kozmll miszaki 1étesitimények elhelyezése mellett a teriilet
rendeltetését szolgals, valamint OTEK 26.§(3) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezhetdk el.

(5) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(6) Kozutak lakott teriileti szakaszai mentén a kozvilagitas, a gyalogos forgalom részére jarda
kiépitése szitkséges.

(7) Utak alatt, a kézmivek elhelyezésénél, a tavlati osszes k6zmid elhelyezési lehetOségét
mindig figyelembe kell venni.

17



Ratot kbzség helyi épitési szabdlyzala és szabdlyozasi lerve

(8) A vasuti kozlekedési teriiletek haszndlata, kialakitasa:
a) Vasit teriileteken a vastti kozlekedés létesitményei, a vasuli €s a kozati lizemt cehi
épitmények és épitletek helyezhetSk el, valamint a tulajdonos, a hasznalo SzZAMAra

lakasok.

b) A vastti tertilet dllomasi szakaszén az el6z6eken kiviil elhelyezhetSk raktarozasi,
karbantartasi, igazgatési, szocidlis épulettel, szolgalati lakés, és az aruszallitassal
kapcsolatos szolgaltatasi, raktarozasi épiiletek, épitméayek is;
¢) Az allomés teriiletén az épiilet elhelyezés és kialakitas feltételei a kdvetkezdk:
1.legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
2.beépitési mod: szabadonallo

3.az  utazokdzdnséget kiszolgalé ¢s

ellato  funkcidk (véroterem,

kereskedelem, szolgaltatis) csak az allomdasépiileten belil helyezhetdk el.

24.§

rrrrr

(1)
ut megnevezés Telepiilési at hrsz utkategoria | védotavolsag Epitési teriilet
kategoria/kezel [meglévd] /szab.
szélesség/
M3 Gyorsforgalmi ot/ - KI;KIL 100-106 m 60,0 m
allami Ut
8§ szamu elsbrendd fout/ 132/5 [Miit] KHLA. 100-100 m 28-40,0 m
orszagos fout aHllami ut
7461 jell Gsszektd i/ 0113/4 KV.A 50-50 m 22-30,0 m
orszagos mellékat allami Gt
7461 jeld GsszekOtd Y/ 65/2 [Ady] B.Ve. - 18-20,06 m
orszagos mellékit allami ut 144; 86/4; 86/7
87308 jeld allomasi Gt/ 134 B.V.e. - 12,0 m
orszagos mellékt ailami Gt
Gyt it gytjté ut/ 129 [Fé} BV.e. - 10-12,0m
Helyi dmk. 1t
Laké utak Kiszolgalo 0t/ 2/2,129 [Fé&] B.V1Ld.B. - 10-12,0 m
Helyi énk. 1t 9/21; 924 [F&] min. 12,0 m
11 [Fé] 120 m
9/16 [F&] 12,0 m
64/6 [Sport] 13,0 m
98 [Vastti] 6-15,0 m
136 [Vasuti] 12-14,50 m
71;76; 77; 82; 7-12,0 m
86/2 [Ddzsa]
kerékpart Kerékparat/ 132/7; 9/23 BIX ~ 4,0 m
Helyi 6pk. 1t _
gyalogit Kiszolgald 0t/ 87; 86/5 B.X.. - 3,0m
Helyi &nk. 0t
MezOgardasagi it | Kiszolgalé ot/ | 0122; 0124; 076, EVILC. - Min 7,0m

Helyi dnk. Gt

072/42; 011/2; 032
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(2) A OTEK 26.§ (2) bekezdésében szerepld épitési teriiletektol kisebb szélességl utedk

esetében a felmentésbé] adodoan kartéritési igény az ttkezeld felé nem érvényesithetd.

(3) A mezbgazdasigi terfileten kialakitandd 0j diléut (koz, illetve maganit) épitést
teritletének illetve telkének legkisebb szabalyozasi szélessége - méretezés hidnyaban — 7,0
méter legyen. A fenti legkisebb szabalyozisi szélesség egynyomi Gtként kialakithato, 200-
300 m-enként kitérSkkel, melynek helyigénye minimum 10 m, amennyiben az a
foldrészletek biztonsagos megkdzelitését és a kdzlekedési teriileten elhelyezendd egyéb
miitargyak (felszini vizelvezetés, kdzmiivek, kitér§, stb.) megvalositasat nem korlatozza és
ltkeresztszelvényben a kialakitas az adott helyen igazolhato.

(4) Kiilteritleti f6utak tengelyétél - az érdekelt (szak)hatosagok ettSl elterd allasfoglaldsa
hidnyéban - legaldbb 100-100 m védbtavolsdgot kell biztositani. A védétavolsagon beltil
épitmény csak az Ut kezel6jének hozzajarulasaval helyezheté el:

s & szami orszagos elsbrend( fout.

(5) Kiilteriileti mellékutak tengelyétol - az érdekelt (szak)hatosagok ettd] eltérd allasfoglalasa
hianyaban - legaldbb 50-50 m véddtavolsigot kell biztositami uttengelytdl. A
véditavolsigon beliil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzajaruldsval helyezhetd el:

m 7461. 7. 6sszekotd Gt

(6) Orszagos kozforgalmi vasttvonal szélsé vaginyatdl szamitott 50 m-en beldl épitmeény
csak a kiildn jogszabalyokban elgirt feltételek szerint helyezhetd el.

(7) A Km jeld teriilet kzmiivekhez kapesolodd épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet,
amely a kozmivek rendeltetésszerfi mitkddését biztositja. Epitményeket szabadon allé
mddon kell elhelyezni. Maximaélis épitmény magassag 4,5 m.

(8) Kozteriileteket, azok burkolatat, bitorzatét a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek
és karakterének megtartdséval kell kialakitani.

Koézmiiteriiletek és létesitmények

25.§

Altalanos eldirasek

(1) A kbziizemi kdzmiihdlézatokat, kozmiilétesitményeket és biztonsdgi Ovezeteit
kézteriileten, annak hidnysban magéanteriileten vagy kozmt {izemeltetd telkén belill kell
clhelyezni. Ettdl eltér esetben és maganterilleten szolgalmi jogi vagy kozeérdekd
hasznalati jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A védbtavolsagon belill mindennemil tevékenység csak az illetékes lizemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) Uj kbzmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépitcs, épitmeny -
éplilet, miitargy- épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevé kozmivezetekek
nyomvonalaval, vagy kézmiilétesitmény telepitési helyével 1itktz6 épitéseknél a meglevd
kézimiivezetékek, vagy kézmiilétesitmények kivéltdsat, vagy szabvinyos keresztezeset
dgazati elirasok, valamint az érintett kdzmi-Uzemeltetk tizemeltetdi hozzajarulasa
szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévs kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald kivéltasakor,

crer

szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak -szilkség esetén- egyidejli rekonstrukeidj arol
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is gondoskodni kell. A kivéltandé feleslegessé valt kézmivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a foldben.

(5) Uj 1t épitésekor, utrekonstrukeié sorén a tervezett kdzmivek egyidejli kiépitésérdl,
illetve a meglévs kozmivek szitkséges egyidejii rekonstrukci6jarsl gondoskodni kell.

(6) Korszeril kdzmipotld kialakitiséra csak a birtokkdzpont, vagy kdzmire csatlakozni
nem tudé teriileteken a rendelet 25.§ (15) d. pontjanak megtartisdval van lehetdség.

(7) A telepiilés beépitésre nem szdnt teriiletén, bel- és kilterileten lakds céljaul szolgald,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi célt, vagy szallasférShelyet nyjto, vagy gazdasagl céhi
tevékenységre szolgald 1j épiilet elhelyezése, ill. meglevd éptilet felsorolt célra torténd
funkcié valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a 12-as bekezdésnek megfeleld egészséges
ivévizellatds, a 18. bekezdésben jelslt villamosenergia ellitds, valamint a 15-16.,
szennyvizelvezetés a 17. bekezdéshen rogzitett felszini vizrendezés a beépitésre nem szant
tertiletre vonatkozdan régzitetteknek megfeleléen biztosithato.

(8) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozml agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszeri kozos kivitelezés érdekében.

(9) A kdzmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és v vezetek létesitésekor) a gazdasigos
teriilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a
taviati dsszes kozmi elhelyezési lehetSségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhatd kézmil szamdra is a legkedvezSbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(10) Kdzmiivezetékek, jarulékos kozmdlétesitmények elhelyezésénél a kozségképi
megjelenitésre, esztétikai kdvetelmények betartisara is figyelemme] kell lenni.

(11) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmarado kézmtivezetékek vagy
kézmiilétesitmények védelmérd] gondoskodni kell.

Vizellatas®
(12) A mértékadé tiziviz szitkségletet a haldzaton biztositani kell. Beépitésre szant terileten
méar 100 m megkozelitési tavolsagra fold feletti tiizesapokat kell telepitent.

(13) A telepiilés teriiletén lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld, vagy
szAllasfér8helyet nyajtd 1 épiilet elhelyezése, ill. meglévd épilet felsorolt celra torténd
funkcid valtisa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges
ivovizellatds biztosithato.

(14) A magas talajviz alldsos, mélyfekvésl terilletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény el6irdsai, valamint viziigyi hatésag adatszolgdltatisa alapjén elkeszitett
belvizrendezési munkarész figyelembevételével szabad.

Vizelvezetés
(13) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezert:

a. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a
teleptilés teljes kozigazgatdsi teriiletén tilos, az még atmenctileg —rovid 1dére- sem
engedélyezhetd.

® 123/1997.(VIL18.) Korm. Rendelet 4. sz. melléklete szerint
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b. A nyilt akokra, patakra, egyéb idGszakos, vagy 4allandé vizfolyasba valé
szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg
kell sziintetn1.

c. A telepiilésen a csatorndzdsra keriilé utcdkban, a csatorna kiépitését kovetben az érintett
telkeket a kozesatornara rd kell kotni és ennek meglétét az épitéshatésagi eljarasok soran
vizsgalni kell.

d. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezheté épitményben keletkezo
szennyvizeket ha:

- a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m’-t, a kdzcsatorna
halézathoz csatlakozni 400 m-en beliil nem tud, akkor engedélyezheté korszer(l
kozm{ipotld berendezés alkalmazdsa. A térség kozesatorna halézatdnak licpiteséig, a
szennyvizeket szigorhan -cllendrzdtten- zdrt szennyvizgy(ijtd medencébe kel
dsszegylijteni és szippanté kocsival a kijeldlt szennyviztisztitoba kell szallitani. Ha a
kzesatornahalézat kiépitése a beépitésre nem szént teriiletet 100 m tavolsdgon belill
megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kdzesatornara valo rakotesre.

- a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m-t, a kozcsatorna halézathoz
csatlakozni 400 m-en beliil nem tud és megfeleld befogadd rendelkezésre all, akkor a
keletkezd szennyvizek tisztitisara engedélyezheté helyben iétesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazdsa. A kisberendezés és védGtavolsaga épitési korlatozast nem
okozhat. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatisfokot kell teljesiteni, amit a
befogadéhoz igazitva az illetékes Feliigyel6ség meghatiroz.

(16) Vallalkozési, gazdasagi tevékenységl tertiletr6l (lakotelkeken —engedélyezett
véllalkozasok esetén is!) a kibocsatott szennyviz szermyezettségének a kdzcsatornéra valod
rakétési elGirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken belill
létesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- el8 kell
tisztitam.

(17) A csapadékviz elvezetését beépitésre szant teriileteken zart csapadékviz-elevezetesre
atépiteni. Hosszabb tivon nyilt arkos csapadékviz clvezetési tendszer csak szilard
burkolat nélkili, illetve beépitésre nem szant terileten maradhat fenn. A csapadékviz
8lfolyasba t6riénd bevezetése elétt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezd. A
csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szillitoképességét egesz a végbefogadodig
ellendrizni kell minden npagyobb (fé! ha-t meghaladd telekteriiletli) beruhazas
engedélyczése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a tGbblet
felszini viz megfelcld biztonsdggal tovibbvezethetd a befogadoig.

Villamosenergia ellatas

(18) Kozségesztétikai, teriiletgazdalkodasi, és tajvédelmi szempontbol a Fé utca 129 hrsz
szakaszan csak foldkébeles halozat létesithetd, rekonstrukeid mér csak ilyen moédon
hajthatd végre. A javasolt a kdzség egyéb utcajaban a meglévd légvezetékes halozatanak
foldkébeles halozatra vald 4tépitése és az 0 haldzat ilyen modon vald kialakitésa. Uj
hélozat kiépitésekor légkabel esetén is az utcai hélozatra vald bekdtés csak foldkabellel
késziilhet.

(19)  Uj kbzvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglévs kozvilagitasi halozat rekonstrukceioja
sorén csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas
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(20) A teleplilést ellaté kozépnyomast vezetékek helyét és agazati eldiris szerinti
biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni. Azt érintd tevékenység csak a szolgaltatd
hozzdjarulsdval  engedélyezhets. A kozségen beliti  gizelosztas  jellemzéen
kozépnyomason megoldott, 1j utcak szabélyozdsi szélességét ennek megfelelden kell
alakitani.

(21)  Kozépnyomésu foldgazellatast teriileteken telkenként egyedi nyomaésszabalyozélkat
kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetdek el. A berendezés a telkek elSkertjében, udvardn, vagy az ¢épitlet
aldrendeltebb homlokzatéra szerelhetdek.

Eleldronikus hirkoziés

(22) Kozségrendezési szempontbél belteriileten és  kiilterlileten védett épitmény
komyezetében a tavkozlési hilozatot 1étesitésekor ill. rekonstrukeidjakor foldkabelbe ill.

alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

Zoldterilet

26.8

Altalénos eléirdsok:
(1) A rendelet alkalmazdsaban zoldteriiletek a Szabédlyozasi Terven ilyen célra jelolt

koztertiletek.
(2) A teriileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:

1.kozkert Z-Xk jeltt
2.sport 78S jelil

(3) A Z-KX jelli zoldteriileti kbzkert és kozpark Gvezetben csak annak rendeltetését szolgald:
1. sportoldsi, testedzési céli
2. pihenést szolgalo
3. a terlilet fenntartasat szolgald
4. szobor, disztargy
5. reklam .
célt épitmények helyezhetdk el, az Svezet teriiletének legfeljebb 2 %-os becpitésével.

(4) A Z-8 jelii sport Gvezetben csak annak rendeltetését szolgalo
1.sportolasi, testedzési céll
2.pihenést szolgald
3.vendéglato
4. teriilet fenntartasat szolgald
5.szobor, disztargy
6.reldam
célt épitmények helyezhetdk el, az Svezet teriiletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.

(5) A terilletfelhaszndlasi egység teriletén épiiletek szabadonallo beépitési modon
helyezhetdk el.

(6) A teriletek kialakitasa parképitési . terv alapjan tOrténhet, épitménymagasag
toronyépitmények és egyéb miltargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.
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Erdoteriilet

27.§

Altaldnos eldirasok:

(1)} E rendelet alkalmazasaban erdéteriilet a Szabalyozasi Tervlapon ilyen célra jelolt teriilet
vagy telek

(2) Az erddteriileteket a Szabalyozasi Terv elsédleges rendeltetésiik szerint:
1. gazdasagi céla Eg jelll
2. védelmi céld Ev jelll
(4) Gazdasagi céli Eg jelii erddtertiletek erdSmiivelés és vadgazdalkodas céljara és az ezeket
szolpald épitmények ethelyezésére kijelolt tertiletek.

Ha a tertilet nagysiga a 100.000 mz-t meghaladja, az 6vezetben
1.erdé fenntartas
2.vadgazdalkodas
3.védelem
4 szallitds

rendeltetési egységek helyezhetdk el, legfeljebb a teriilet 0,5 %-anak beépitésével. Epiiletet,
épitményt elhelyezéséhez az illetékes hatdsag elézetes engedélyet be kell szerezni.

Epitletek épitési telken, szabadonallé beépitési mdddal helyezhetSk el, épitménymagassag a
magaslesek és egyéb toronyszer(i miitargyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.

(5) Védelmi céld, Ev jelil erdGteriiletek sajatos jellegiik szerint:
Veédo erddk
Ev-h jel telepiilésvédelmi erdé
Ev jelii tajképveédelmi erdd
Védendd erddk:
Ev-b jeld természetvédelmi erdd.

(6) Ev-h jelii telepiilésvédelmi erddt kell telepiteni, a meglévéket meg kell 8rizni. Ilyen erdd
a gazdasagi tertiletek ¢és lakoteriilet kzé ékel6dd erdd, a temetd és vastt - Gtteriilet kozott
rézstit fedd erdo.

(7) Ev-i jelfi tajképvédelmi erdd a t4j szépségének és a tajba vald beavatkozas mértékének
csokkentését, a Vords-patak revitalizdciojat elésegité erdésivok. A terileten beépitést
elhelyezni tilos.

(8) Ev-b jelit az Orségi Nemzeti Park teriiletéhez tartozd erddrészletet természetes
4llapotiban kell megérizni. A fteriilet fenntartasit, kutatdst és veédelmst szolgalod
épitményen helyezheté el legfeljebb 2 % beépitettséggel, 4,5 m épitmeénymagassaggal.

(9) Komyezeti, vagy természeti terhelés elleni védelmet biztositod védberdSt a zavard hatast
kifejtd 1étesitmény lzemeltetdie koteles telepiten.

Mez6gazdasagi terulet

28.§
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(1) A mezégazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasdgi termelés (ndvénytermesztés és az
4llattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termény, termékfeldolgozds és tarolas) és
annak épitményei elhelyezése célidra szolghlé része, ahol a termdfoldvédelem mellett a
hagyoményos és egyedi tijhasznalat és természeti értékek megOrzését is figyelembe kell
venni.
(2) A Szabilyozdsi Terv a mezégazdasigi teriiletcket hasznélatuk és a rajtuk elhelyezhetd
épitmények alapjan:
1.1 M4 jeld altalinos mez6gazdasagi teriilet
1.2 MKko jelii korlatozott hasznalath mez&gazdasagi teriiletek.

(3) MKo jeltt korlatozott hasznalatit mez8gazdasagi dvezet
Mko jelii korlatozott hasznalatd mezégazdasigi teriileten:

- A teriileten nem folytathaté olyan tevékenység, nem helyezhetd el olyan létesitmeny,
amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglév8 természetkdzeli élohelyeket
veszélyezteti, a tijkép jellegét megvaltoztatja.

- Akialakult gyep miivelési dgat fenn kell tartani (fenntart6 gazdalkodds folytatdsa),

- A vizfolyasokat véd6 zéna minimélis szélessége 50 m, vizfolyasnal partjainak sz&létol
kell szadmitand.

- A gyepteriiletek évente legaldbb egyszeri kaszélasinak elvégzése. A kaszalas és a
legeltetés idépontjait a természetvédelem érdekeinek megfelelen kell meghatarozni.
Meg kell akaddlyozni a spontén beerddsddéstiket.

- Kornyezetkiméls pazdalkodast kell folytatni, ndvényvédé szerek fethasznalasa csak a
vonatkoz6 jogszabalyokban eléirtak figyelembevételével lehetséges.

29.§

(1) Altalanos mezbgazdasagi (drutermeld) Gvezetben Ma:

- Beépithetd telek teriilete:
lakoépiilet és vegyes rendeltetésti:  min. 1 ha telekteriilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 6000 m* telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 3 %.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag lakd és vegyes rendeltetésil épiilet esetén 7.5
m (ha a gazdasagi épiilet sajdtos funkcidja vagy alkalmazott technologia miatt ennél
nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell
benytjtani).

- Beépitési mdd szabadon allo, eldkert min. 10,0 m.

(2) Korlatozott hasznédlath mez8gazdaségi Mo jeili dvezetben:

- Lakd és vegyes rendeltetésti épiilet nem épithetd.

- Nagy létszamu allattarto telep nem létesitheto.

- Gazdasagi épiiletként csak gyepgazdalkodast szolgald ideiglenes épitmények (
szénatarold, karam) 1étesithetSk.

- Beépithet6 telek teriilete minimum 1 ha telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 3 %

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.
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- Betpitési mod szabadon 4116, épiiletnek vizfolyastél min. 50,0 m tavolsagban kell
lennie, elvi épitési engedélyezés kitelezd.

Az dvezetben higtragyas allattarté telep nem 1étesithetd.

(3) Ratét kizség teriiletén birtoktest és birtokkdzpont a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az

(1)

@)

€)

(4)

©)

(©)

(1)

@)

Mé jelti &ltaldnos mezdgazdasagi dvezetben elhelyezkedd mezégazdasig terliletekre
terjeszthetd ki.

Vizgazdalkodasi teriilet

30.§

A vizgazdalkodasti teriiletei sajdtos hasznalatuk alapjan:
1. Vjelii elsésorban a vizmedrek és azok parti savja, vizjarta teriiletek

AV jelil dvezetben az OTEK 30.§(1) és (2) bekezdésében leirtaknak megfeleld
épitmények helyezhetdk el.
Az épitmények elhelyezésénél, és kialakitdsandl a Vizgazdalkodasrol szold 1895. évi Lvil.
torvény, tovabba a 120/1999.(VIl. 6.) és 21/2006.(1.31.} Korm. rendeletek rendelkezéseit kell
figyelembe venni.
Védbtavolsig a Réba vizfolyas part éleitdl 10-10 m. Arvizvédelmi toltések 14batol mérve
a viz és mentett oldalon 10-10 méteres véddsavban kizarGlag rét és gyepmivelés
folytathatd.

A felszin alatti vizelvezet rendszerek folyamatos karbantartdsa a fOldhasznalo
kotelessége.

Utépités kapesan sziikségessé valé vizfolyas korrekcidja az utépitéssel egy iddben,
vizjogi 1étesitési engedéllyel rendelkez tervek alapjan végezhetd el.

A meglévé és tervezett vizelvezet arkok részére vizjogi 1étesitési engedéllyel rendelkezd
tervek alapjén a szabalyozasi terven jeldlt helyeken telket kell alakitani és ki kell épitent
egészen a befogaddig.

Zoldfeliiletek, természetvedelem

31.§

Az &lbhelyek, él6vildg igénybevétele csak olyan moédon térténhet, amely az
életkbzosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem
karositja, illet6leg funkcidit nem veszélyezteti.

A telepiiléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének €s novényallomanyanak megovasa
érdekében a beépitésre szant teriileteken és kdzcéla zoldfeliileteken (parkok, fasorok):

a) Fl& fit kivagni ~ gyimolesfa kivételével — csak részletes s engedélyezett
fafelmérési és favédelmi terv alapjan a jegyz0 engedélyével szabad.

b) Meglévs 12-16 m kozti szélességil utcdkban a kdzmiivektol figgden, tervezett
utcakban mindenesetben legaldbb egyoldali, a 16 m, vagy a feletti szelességii
utcikban a kozmivek fiiggvényében, tervezett utcikban minden esetben
kétoldali fasor 1étesitendd.
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(3) Az utcafésitds csak egységes megjelenést biztosité ¢s a tijjelleghez igazodd fafajokkal
valositandé meg. (Lasd 2. sz. melléklet: Oshonos névényfajok az Orségi Nemzeti Park
fajlistaia)

(4 A telkeken beliili - zdldfelilletekre az - adott teriiletfelhaszndlds Ovezeti  eldirasai
vonatkoznak.

Természetvédelem
(5) Az Orségi Nemzeti Park teriiletén a vonatkoz6 természetvédelmi jogszabalyok elGirasat
az iranyaddak.

(6) Helyi jelentéségti természetvédelmi terilet a 97 hrsz telken 1év6 Széll kastély parkja ¢s a
43/2 hrsz telken fekvé Aradi vértantk emlékparkja.

(7) Az élShelyek, élévilag igénybevétele csak olyan moédon torténhet, amely az
életkdzosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgial sokféleséget nem
karositja, illetéleg funkcidit nem veszélyezteti.

(8) A folydk, patakokat és a hozzdjuk kapcsolédd, természethez kozeli allapotban 1év6 részek
hatarvonalatol szémitva 50 m széles vizvédelmi dvezet [étesiil. Az 50 m széles sdvban csak
szelektiv permetet, ndvényvédelmi szereket szabad hasznélni, amelyeknek mindsitéset
csak névényvédelmi szakember végezheti. Ugyancsak ezen 50 m-es siévban gyomirtoszer
nem alkalmazhaté. Szerves mitrigya is csak kiilonds gondossiggal hasznalhato. Ezen
elSirasokat a lakott teriileti szakaszra is érvényesnek kell tekinteni. A tajhasznalat soran
biztositani kell a t&ji jellegzetességek (eszte’ukm természeti értékek), a tajra jellemzd
természeti rendszerek és egyedi tajértékek'® megdvasat, ezért a telepiilés teriiletén a taj
jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység elhelyezésre ne
keriilion. Természetes vizfolyas partjatol szdmitott 50 m-en, tavak partjatol szamitott 100
m-en belill épitmény elhelyezése tilos!

(9) A patakok, vizfolyasok part menti fas, ligeterd$ n&vényzetét meg kell Srizni.
(10) A vizfolyasok, patakok, csatorndk karbantartdsat, a vizpart és a meder rendezését a
természeti, tAji értékek kdrositasa nélkdl, tajba ill6 médon kell elvegezni.

(11) A nem természetes mederallapott patakok, vizfolydsok mederszélétdl legalabb 6,0 m
szélességben vizvédelmi teriiletsdvot kell [étesiteni a vizfolyasok, vizfeliletek védelmének
érdekében. A vizvédelmi teriiletsdvon belill épitmény csak az illetékes viziigyi hatosag
el6zetes engedélyével letesithetd.

0 Biologiai egyedi tajérték: facsoport, nevezetes idds fa, egyéb fasitas Orségi Nemzeti Park feimérése

alapjan:

Sorszdm Jelzet szama Egyedi tajérték megnevezése Tipusa
3. 10223-003 Kozépkord kocsanyos tolgy 2111
4. 10223-004 idds kocsanyos tolgy 2.1.1.1.
5. 10223-005 id6s mezezi juhar 2.1.1.1.
6. 10223-006 Kozeépkorl kocsanyos tdlgyfa 2.1.1.1.
11. 10223-011 Kozépkord Kislevel(l hars 2.1.1.1.
12. 10223-012 Kézépkora kislevell harsak 2.1.1.2.
13. 10223-013 Kézépkor( kocsanyos tolgyek 21.1.2.
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Sajatos jogintézmeények

32.§

(1) A kdzség az 1997. évi LXXVIIL tv. 29.§(4) bekezdése alapjén az alabbi sajatos
jogintézmény alkalmazasat rendels el:

= telepiilésrendezési kotelezettség korébe tartozd beiiltetési kotelezettséget

(2) A beiiltetési kotelezettség hatdlya ald az aldbbi telkek Szabalyozasi Terven meghatarozott
teriiletei tartoznak:
= 0/18 és 9/21 hrsz gazdasagi teriilet killsd oldalan 20 m szélességben,
x (049/5-18 és 050/1-10 hrsz-ek teriiletén tervezett gazdasagi tertilet védelme érdekében
25-30 m szélességben
= 43/3 hrsz gazdasagi terilletet K-i hatdrdn 15 m szélességben a lakoterilet vedelme
érdekében.
= (6/2 hrsz tervezett gazdasagi teriilet kortl 15 m szélességben.
» 06/1 hrsz tervezett gazdasagi teriilet keleti oldalan legalabb 10 m szélességben.’

(3) A Dbeiiltetési kotelezettség ald esé terileten az aldbbi minimalis névényzetet kell
biztositani: - terillet gyepesitését,

- a telepitési savban Oshonos fafajokkal (2.sz. melléklet) megvaldsitando
ndvénytelepitést, fadllomdany képzését fasitassal, a jeldlt teriilet legalabb 80 %-an

(4) Az iiltetést az épitési engedély meliékleteként benyujtott telepitési terv alapjan a
hasznélatbavételig kell elvégezni figyelembe véve a kitltetési id6szakokat (pl.: tavasz,
Gsz).

Védétavolsagok

33.§

(1) VédStavolsdgon beliili épitési tevékenység esetén az illetékes hatosag hozzijarulasat be
kell szerezni

(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az alabbi védotavolsagokat kell
megtartani:

a) Fold feletti villamos vezeték 100-200 kV névleges fesziiltségszint kozott 13 méter,
1-35 KV névieges fesziiltségszint kozdtt 5 méter, de a vezeték azon szakaszan,
amely belteriiletre és fokozott biztonségra vonatkozo elbirdsainak megtartasaval
létesiilt, 2,5 méter 122/2004.(X.15.) Korm. rendelet szerint;

b) Szombathely-Szentgotthérd-Graz vastitvonal széls6 vaganyatol 50 m;

¢) MBS gyorsforgalmi Gt uttengelyétél 100-100 m;

d) 8.sz. o. clsérendd féut lakott terilleten kiviili szakaszén dttengelyt6l 100-100 m;

€) 7461 j. 6sszekotd Ot lakott teriileten kivili szakaszén tttengelytol 50-50 m;

f) Réba folyd part élét6] 10-10 m

g) vizfolydsok part éleitSl /Vords patak, Ratéti-patak / 6-6 m;

h) &nkormanyzati vagy tarsulati kezeléstl arkok part élextél 3-3 m

1) szennyvizitemeli6k komyezeteben OTEK fiiggelék szerint;

j) ivéviz vezetékek kdrnyezetében a 123/1997.(VIL18.) Korm. Rendelet 4. sz
melléklete szerin;

! Modositotta a 9/2013.(X1.11.) Snkorményzati rendelet 1. §-a
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k) Meglévd rendszeren nagy-kozépnyomasi gizvezeték esetén a biztonsagl Gvezet 7
ill. 9 m. Kozépnyomasi esetén 5-5 és 4-4 m. Uj vezeték épitése esetén
kozépnyomdsh vezeték biztonsagi dvezete 4-4 m, nagynyomasl 5-5 m.

) az &llattartd telepek védStavolsagat a 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 2. sz.
melléklete szerint kell meghatarozni.

Kézutak lakott teriileten kiviili szakaszanak védétavolsagandl, a kdziti kozlekedésrdl szold
1988.6vi L tv 42/A.8.(1) bek, ill. a tv végrehajtasardl sz616 30/1988.(IV.21.) MT rendelet
31.4.(3). bekezdését figyelembe kell venni.

(3) Vasttvonal szélsGvaginyatdl mért 50m  véddtivolsigon belil csak a Kozponti
Kozlekedési Feligyelet Vastti Feliigyeleti szakhatésagi engedélye alapjan lehet ¢pitmeényt
elhelyezni.

Zard rendelkezések

34.8

(1)* Rétét kozség Szabdlyozasi Terve az alabbi tervlapokat tartalmazza, azokat a Helyi Epitési
Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:
- Rat6t kozség 11.a Szabalyozasi Terv Belteriilet jovahagyando M =1:4000
01172012 munkaszdmon,
- Ratét kozség 11.b Szabalyozisi Terv Belteriilet jovahagyando M =1:4000
009/00 munkaszamon;
- Ratét kizség 12.Szabalyozisi Terv Kiilteriilet jovahagyandé M =1:25 000
009/00 munkaszamon.
(2) A rendelet mellekletet :
1.sz. melléklet A belteriilet hatarardl, valamint a belteriiletbe vonandé telkek
helyrajzi szamdrol
2. sz. melléklet Oshonos névényfajok az Orségi Nemzeti Park fajlistdja:
3. sz. mellékdet Beépitési mintalapok.

(3) A rendelet kihirdetése napjan hatdlyba, de a rendelkezéseit a jogerSsen el nem birdlt illetve
folyamatban 1évé eljarasokra is alkalmazni kell. A rendelet kihirdetésérél a korjegyz0 a
helyben szokésos modon gondoskodik.

Ratot, 2007. szeptember 12.

(: Milics Ferenc 1) (: Csévéné Toth Erzsébet )
polgérmester kérjegyzd

Kihirdetve: 2007. szeptember 17-én.
Ratot, 2007. szeptember 17.

? Modositotta a 9/2013.(XL.11.) snkormanyzati rendelet 2. §-a
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A belteriilet hatiranak Kiterjesztésérol
valamint
a belteriiletbe vonandé telkek helyrajzi szamarol

(049/5-18 hrsz egészben;
050/1-10 hrsz egészben;

06/2 hrsz egészben.

1.5z, melléklet
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Oshonos ndvényfajok az Orségi Nemzeti Park fajlistaja:

2.sz. melléklet

Fafajok Cserjefajok
Kocsanyos tolgy Bordka
Kocsanytalan télgy Ko6zdnséges mogyoro
Csertolgy Csergalagonya
Gyertyan Egybibés galagonya
Szelidgesztenye Kékény

Hegyi juhar Fagyal

Mezei juhar Csikos keecskerdgd
Korai juhar Veresgylrl som
Magas koris Puspéng (nem dshonos)
Magyar k0ris

Hepyi szil

Mezei szil (simalevelll)

Vénic szl

Kislevelfl hars

Nagyleveld hars

Kozonséges nyir

Madércseresznye

Barkoca berkenye

Vadkorte

Vadalma

Sziirke nyar

Rezgb nyar

Fehér nyar

Fekete nyar

Hazai fllzek

Mézgas eger

Erdei fenyd

Extenziv gylimdlesfajtak (alma, korte, szilva)
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