Ratot kozség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Ritot kizség Képviselo Testiiletének 7/2007. (IX.17.) szimi rendelete
Ratot kozség Szabalyozasi Tervének jévahagyasarol, valamint
Helyi Epitési Szabalyzatardl

(4/2017.(V.31.) 6nkormanyzati rendelettel egységes szerkezetbe foglalva)

Ratot Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag
helyi 6nkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény
13.§ (1) bekezdésben meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

I. Fejezet

1.§

A Képvisel6 Testiilet ezen rendeletben Ratot Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: szabalyzat), mellékleteivel, valamint a Belteriilet Szabalyozasi Tervlapjat és a
Kiilteriilet Szabalyozasi tervlapjat (tovabbiakban. szabalyozasi tervek) kozzéteszi és kitelezd
alkalmazasat elrendeli.

2.§

(1) A rendelet hatdlya Ratét kozség (tovébbiakban: a kozség) kozigazgatasi teriiletére terjed
ki.
27

A kozség teriiletének tagolasa jogalkalmazasi szempontbél:

(3) A kozség teriilete jogalkalmazési szempontbdl belteriiletre és kiilteriiletre van felosztva, a
bel- és kiilteriilet jelenlegi és tervezett hatdrdt a szabalyozasi tervek tartalmazzik. A
belteriiletbe vonando foldrészletek helyrajzi szamat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Szabalyozasi elemek

3.8

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) belteriilet és kiilteriilet hatarat
b) a koztertiletet nem kozteriilettd] elvalaszté vonalat (szabalyozasi vonal)
¢) a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek elvalasztd vonalat
d) az ovezeti jellemzoket
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€) akotelezd épitési vonalat
f) teriiletfelhasznalasi médok hatarat
g) beiiltetési kotelezettséget jel616 vonalat.
(2) A Szabalyozasi Terven irdnyadénak kell tekinteni:
a) telekhatarokat.
Az (1) bekezdés a), c), f) pontjaban felsorolt elemek csak a Telepiilésszerkezeti Terv és
Szabalyozasi Terv egyiittes modositasaval, a b), d), e), g) pontokba felsorolt elemek csak
a Szabdlyozasi Terv modositasaval valtoztathatok meg.
(3) Ahol a terv 1j szabalyozasi vonalat nem jeldl ott, a megléve kozteriilethatarat szabélyozasi
vonalnak kell tekinteni és meg kell tartani.

Teriiletfelhasznalas

4.§

A kozség teriiletének tagolasa Szabalyozasi Terv szerint:
(1) A kozség teriilete épitési szempontbol beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem szant
tertiletre van felosztva.
(2) Az igazgatasi teriilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitéshasznalatuk Aaltalanos Jellege, valamint sajatos
épitéshasznalatuk szerint:
1. lakotertilet:

1.1 falusias Lf jeli
2. vegyes terllet
2.1. telepiiléskdzponti vegyes Vit jeld
3. gazdasagi teriilet
3.1. kereskedelmi, szolgaltato Gksz jelt
3.2. ipari Gip jeld
4. kiilonleges teriilet
4.1. kastély K-K jela
4.2. banya K-B jeli
4.3. kemping K-Ke jeld
4.4, temetd K-T jelt

b) beépitésre nem szant teriileteit:
1. kozlekedési és kzmii teriilet
1.1. kozlekedési teriilet

1.1.1  kozati
1.1.2  kotottpalyas KoK jelt
1.2. k6zmi teriilet Km jelt
2. zoldtertilet.
2.1 zoldteriileti kozkert Z-KK jeli
2.2 sport teriilet Z-S jelu
3. erdéteriilet
3.1 gazdasagi célu Eg jelt
3.2 védelmi erdd Ev-h; Ev-i jeli
4. mezdgazdasagi teriilet:
4.1 altalanos Ma jeli
4.2 korlatozott hasznalata Mko jelt
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5. Vizgazdalkodasi teriilet V jelt
tertletfelhasznélési egységbe sorolja.

Telekalakitas
5.8

Telekalakitas szabalyai:

(1) A szabalyozisi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezd telket alakitani,
legkésdbb 2.§(2) bekezdésben megjelslt épitési munkara vonatkozé engedély iranti
kérelem benyujtasaval egyidejlileg. A telkek kozteriiletté valé része a kozteriileti, a
beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld dvezeti besorolast kapja.

(2) A telekalakitds sordn az érintett telkek mindegyikének gépjarmikozlekedésre alkalmas
kozteriiletekr6l vagy kozforgalom eldl el nem zart maganutrél megkozelithetének kell
lennie.

(3) A meglévé telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes €pitési
ovezetekben eldirt telek méreteitdl. A mar kialakult témbokben a telekegyesités és
telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezheté, ha a kialakitandé telkek tertilete,
egyeb méretei nem felelnek meg a teriiletre vonatkozo épitési Gvezeti eldirasoknak, de a
telekalakitdst megel6z6 4llapothoz képest az egyéb épitésiigyi eldirasoknak jobban
megfelelnek.

(4) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyado jellegtiek, a
kedvezobb telekszerkezet, telekméret kialakulasanak eszkozei.

(5) A szabilyozasi terven nem szereplé telekalakitasok csak akkor engedélyezhetok, ha az
¢rintett telkek teriilete, és beépitési mutat6i (beépitettség mérteke, zoldfeliileti fedettség)
telekalakitas utan is megfelelnek az épitési dvezeti eléirasoknak.

(6) Telekcsoport ujraosztas esetén, illetve ha a telekalakitas soran legalabb 8 0j épitési telek
keletkezik telekalakitasi tervet kell késziteni. Telekalakitas csak jogerds telekalakitési
engedély alapjan végezheto.

(7) A beépitésre szint teriilet céljara kijeldlt telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészekbél ki kell venni a kozlekedésre szant teriileteket, majd a
fennmaradt teriiletet a teriiletre vonatkozé eléirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

(8) Az épitési telkek megkozelitésére szolgald maganit kialakitasanal a kozhasznalatot a
kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseknek megfeleléen kell biztositani, és az ingatlan-
nyilvéntartasba a teriiletet 6néllo helyrajzi szammal, ut miivelési aggal kell bejegyezni.

(9) A kozség tertiletén nyeles telek nem alakithaté ki.

Epitési 6vezetek altalanos elirasai

6.8
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(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységeket a beépitési mod,
telek beépithetésége, megengedett épitménymagassag, eldkert eléirt mérete, telkek eldirt
teriilete figyelembe vételével épitési Gvezetekbe sorolja.

(2) Minden épitési telekre a Szabalyozasi Terven jeldlt teriiletfelhasznalasi, épitési Ovezeti
vagy ovezeti besorolashoz tartozé beépitési és telekalakitési szabalyokat kell alkalmazni.

(3) A meglévd természetes terepfelszint 0,5 m-t meghaladé mértékben a telek be nem épitett
teriileten nem télthet6 fel, kivéve ha a feltoltés arviz és belviz veszély elharitasat szolgalja.

(4)? A zoldfeliletek legkisebb aranyat a vonatkozo épitesiigyi jogszabalyok, a helyi
sajatossagok, valamint e rendeletnek az egyes dvezeti eléirasokra vonatkozo szabdlyainak
figyelembevételével kell meghatarozni.

(5) Terepszint alatti épitmények mindegyike elhelyezhetd a kézségben.

(6)°

Kozterilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

7.§

(1) A telepiilés kozteriiletein elsddlegesen elhelyezheto:
a) hirdeto (reklam) berendezés,
b) kozuti kozlekedéssel kapesolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
¢) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
d) szobor, diszkut, szakralis emlék,
e) tavbeszélofiilke
f) a rendelet 26.§ (3) bekezdésében foglaltak és zaszlotartérud.

(2) A helyi védelem alatt allo teriileten csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus
hirdet6-berendezés, egyéb reklamhordozo, tajékoztatd (informécios) rendszer koztisztasagi
eszkdz, stb. a vonatkozo hatdlyos rendelkezések keretei kozott - az erre vonatkozo helyi
rendelet hatalybalépéséig - kornyezetvizsgalat €s egységes koncepcio alapjan helyezheto
el

(3) A helyi védelem alatt allo épitmények telkén és a hozzajuk tartozo kozteriiletszakaszon az
Al-es ivmeretet (840x597mm) meghaladé méretii reklamfeliilet, reklamhordozo- un.
,,0rias reklam”- nem helyezheté el, kivéve a kulturélis rendezvényt, miisort hirdet6 plakatot
ideiglenes jelleggel.

(4) Kozteriileten csak a komyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus utcabutor és egyeb
koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magaba foglalé vizsgélat alapjan, az illetékes
szakhatosagok egyetértésével helyezhetd el, a vonatkozé egyéb hatdlyos rendelkezések
keretei kozott.

5y

(6) A kozteriileteket csak a haszndlat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem
akadalyozzéak zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) A hulladékgytijté szigetet a telepiiléskép zavarasa nélkiil, a kozegészségiigyi eloirasok
megtartasa mellett ndvényzettel takarva, a védett épiiletektd] legalabb 25 m-re lehet
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kialakitani. Védett utcaképben a takarast a koryezetéhez illeszkedd moédon kell
kialakitani.

(8) Az épiiletek létesitésénél, meglévd épiiletek Atalakitasanal vagy homlokzatanak
felujitasakor a kozteriilettd] lathato feliileten cégért, reklamtablat, hirdetétablat, fényt ado
reklamfelilletet ugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet architekturdjat ne valtoztassa meg. A
fényt adé reklameszkéz maés ingatlanokon, helyiségekben, a kozlekedés biztonsagaban
zavaro hatast nem kelthet.

Kornyezetvédelem

8.§

(1) A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén allattartas a kozségi allattartasrol megalkotando
rendelet, valamint a jelen eléirasok és vonatkozo egyeb jogszabalyok, hatosagi eldirasok
figyelembevételével engedélyezheto.

A vizek védelme

(2) Eldvizfolyashoz 100 m-nél kozelebb uj allattart6 telep, komposztalételep nem létesithetd.
A teriilet szennyez6dés érzékenységi besorolasa a hatalyos jogszabaly szerint az érzékeny
teriiletek kozé tartozik, igy a teriileten vizfolyasok védelme érdekében szennyezést 0kozo
létesitmény elhelyezése tilos!

(3) A csatorndzatlan teriileteken minden olyan létesitmény, melynek miikodése soran
szennyviz keletkezik csak akkor {izemeltetheté, ha a szennyviz csatornahalézatra
csatlakozva, annak hidnydban a gytjtése és 4tmeneti tarolasa zart, szivargasmentes
taroloban, a szippantott szennyviz artalmatlanitisa kijelolt szennyvizleiirité helyre
szallitassal torténik.

“ "’
Hulladék artalmatlanitasa

(5) Telepiilés teriiletén az ipari, kisipari, szolgiltato és mezogazdasagi létesitményekben
folytatott tevékenységek soran keletkez6 - vonatkozo jogszabalyok szerinti - veszélyes
hulladékot az drtalmatlanitasig, illetve elszallitasig a jogszabalyokban eléirt modon,
hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell gydjteni és kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

A levego védelme

(6)3|

(7) A telepiilésen uj, légszennyezd forras létesitésekor, a jogszabalyban meghatarozott
tevékenységek esetén az elbirt védelmi ovezetet kell kijelsni.

(8) A telepiilésen diffuz 1égszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozasa esetén (pl.: a feliilet megfeleld anyagokkal valo kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.

7
Foldvédelem
(10)Epités el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten

meglévé term6fold megmentésérdl, eldzetes letermelésérdl és zoldfeliilet épitésben valo
felhasznalasarol az épittetéknek gondoskodnia kell.



Ratot kézség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Zaj és rezgés elleni védelem

(1T)A lakoteriiletek zajhatarértéke 55 dB nappal és 45 dB ejjel, vegyes teriiletek 60 dB nappal
€s 50 dB é€jjel, gazdasagi teriiletek 65dB nappal és 55 dB éjjel kiszolgalo ut mellett.
Gytjtout és osszekotd ut mellett lakoteriiletek zajhatarértéke 60 dB nappal és 50 dB &jjel,
vegyes terliletek és gazdasagi teriiletek zajhatarértéke 65 dB nappal €s 55 dB. Autdpalya,
autout €s elsérendii fout és vasuti févonal mellett lakéteriiletek zajhatarértéke 65 dB
nappal €s 55 dB éjjel, vegyes teriiletek és gazdasagi teriiletek zajhatarértéke 65 dB nappal
és 55 dB.

(12) Amennyiben az iizemi tevékenységbdl és €pitési munkabol eredd zajterhelés
kovetkeztében hatarérték tullépés kovetkezik be, a tulajdonos a védelem, illetve az
elharitds megoldasat az illetékes kornyezetvédelmi hatésag elbirasai szerint koteles
elvégezni.

(13)Kozutak védétavolsdgaban /zajvédelmi savjaiban/ csak kivételes esetben lehet olyan
épiiletet elhelyezni, melynek funkci6jara jogszabalyban elsirt zajterhelési hatarértéket a
védosavon beliili tényleges terhelés meghaladja. Kivétel akkor tehetd, ha az épiilet
szerkezetel (tarto-, épiilet- és gépészeti, stb. szerkezetek), és/vagy tartozékai (pl. zajvéds
fal) biztositjdk a rendeltetésszerii hasznalatot, akkor is, ha a zajvéd6 sav kijelolését
indokol6 utvonalon a jovéhagyott rendezési terv kozlekedési alatamaszté munkarészében
prognosztizalt forgalom zajlik.

Orékségvédelem

9.§°

Az épitett kdrnyezet védelméhez kapcsolodé épitési szabalyok:

(1)° A telepiilés értékeinek megorzésének érdekében helyi egyedi védelmet élvez:
a)Epitmény:

aa) Kocsma: F6 utca 2. hsz; 131 hrsz;

ab) lakoépiilet: Vasut utca 14 hsz; 139 hrsz;

ac) lakoépiilet: Vasut utca 16 hsz; 140 hrsz:

ad) vasutallomas 135/2 hrsz

ae) L-II. vilaghaborus emlékmii a templomparkban

af) Brenrieder Katalin és Ferenc emlékmii Aradi Vértanuk Parkja: 43/2 hrsz

ag) Dedak Ferenc faragott szobra Aradi Vértantk Parkja: 43/2 hrsz.

b)Védendd utcakép: Fé utca 129 hrsz teriileten

(2)° Helyi védelmet élvezé épitményekre eldirdsai:
a) helyi védelem alatt 4ll6 épitményeket nem szabad elbontani, felujitas, 4llagmegdvas
alkalmaval az eredeti allapotuk fenntartasat illetve visszaallitasat kell el8irni
b) Védends, felujitasnal megérzendd épiiletkarakter elemek:
ba) utcavonalra mer6leges, oldalhataron 4116 beépités,
bb) kémények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések, vakolt, festett
falfeliiletek
be) fiiggdleges tengelyti (all6), kisméretii ablakok
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¢) Az all6 téglalap formaju egyediili vagy paros ablakok nem alakithatok at, a nyilaszarok
osztasat az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani; a tornacbejarok nem
sziintethet6k meg, felujitas sordn ezek visszaallitasat el6 kell irni.

d) Az utcai homlokzattol szamitott, annak szélessége kétszeresénél nagyobb mélységben az
épiilet keresztszarnnyal bévitheté, melynek parkanymagassaga, nyilasrendje, fedése,
homlokzatképzése a védett épiilettel azonosan képzend$ ki, a keresztszarny gerincmagassaga
nem lehet nagyobb a védett épiileténél.

e) Az allékonysagukban veszélyeztetett, vagy — szamitdssal igazoltan — gazdasagosan fel nem
Ujithaté épiiletek felmérési dokumentacié készitése utan bonthatdk, de uj épiilet épitése
eseteben az utcai homlokzat, az épiiletrészek magassagi kialakitasa és a beépitési korvonal —
kivéve a hatsokert felé torténd valtoztatast — nem térhet el az eredeti épiilettol.

f) A helyi védelem alatt 4ll6 épitmények homlokzati falainak szine fehér, vagy halvany
arnyalatt (pl.: sarga, narancsséarga, okker, stb...) lehet.

g) Kozmiicsatlakozasok, vezetékek, vonalas létesitmények, reklam-hordozék elhelyezése
elsddlegesen keriilend6k, de ha ez nem lehetséges az épiilet architektirajanak sériilése nélkiil,
csak esztétikus kivitelben térténhet.

h) a helyi védetté nyilvanitast az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(3)° Az utcaképi védelem ald esé teriileteken a hagyomanyos utcaképet meg kell 6rizni, a
foghijak esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.

(4)’ A telepiilés belteriiletén 6riasplakat (multireklam) elhelyezése tilos.

Il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek
épitési 6vezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

10.§

Altalénos eléirasok.
(1) Epiilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott ut kozott jarmikozlekedésre alkalmas
kapcsolat(ok) Iétesitheto(k), egyenként legfeljebb 6,5 m szélességben.

Gy
4y
O

11.§

Kerités 1étesités szabélyai:

(1)® Keritést ott kotelez Iétesiteni, ahol
a) azt az €let és vagyonbiztonsag megkoveteli vagy
b) mas jogszabaly eldirja,
¢) az €pitési hatosag elrendeli

(2) A telek utcavonalan csak attort kerités létesithetd, és annak magassagan beliill max. 60 cm
magas tomor labazattal.
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(3) Helyi védelem alatt 4ll6 teriileten utcavonalon t6mér Kkerités is létesithetd, tomor
kapuzattal.

(4) Ahol a Szabalyozasi Terv uj szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

(5) A telek oldalsé és hatso hataran a szomszédos telkek vonaldn t6mér kerités is létesithetd
1,40-1,80 m koz6tti magassaggal, attort kerités 1,20-1,80 m kozotti magassaggal.

(6) Attort kerités: feliiletének legalidbb 80 %-ban faléc, faracs, fémhalé kitoltd mezovel,
atszell6zést biztosito kerités.

7n?
12.§

Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak altalanos szabalyai:

(1) Elokert Iétesitése az uj tervezett lakéteriiletek esetén kotelezd: 5,0 m. A telepiilés egyéb
teriiletén eldkert helyét a szabalyozasi terven Jelolt épitési vonalnak vagy el6irt eldkert
meretnek, annak hidnydban az utca kialakult ¢pitési vonaldnak megfeleléen vagy
legfeljebb 8,0 m-ben kell meghataroznia.

(2) Epiileteket a telken a 3. sz. mellékletben megadott, vonatkozé mintalap szerint épitésre
kijeldlt helyen, ill. a szabalyozasi terven jel6lt modon kell elhelyezni.

3)’
(4)7

(5) Oldalkert mérete nem lehet kisebb 1ij beépités esetén 6,0 m-nél, kialakult oldalhataron allo
beépitésnél épitménymagassag mértékénél. Ha az oldalkert mérete a kialakult allapot
esetén az eldirtnal kisebb méretii, akkor a kialakult allapotnak megfelelé méretet, vagy az
Gvezeti eldirds épitménymagassagat kell figyelembe venni.

(6) Ovezethataron elhelyezkedo oldalkert méretét legalabb 4,5 m-ben kell meghatarozni.

(7) Az OTEK hatalybalépésekor meglévé épitmény utélagos hoszigetelése és homlokzat
burkoldsa egyiittesen — az oldalhatdronallé falat kivéve — az eld, oldal, és hatsokert
meretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csokkentheti. A telek beépitése ennek megfelelden
modosulhat.

(8)7

Falusias lakéteriilet

13.§

Altalanos el6irasok:

1y
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(2) A teriileten 6nallé épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii €piiletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezheték el:!
1.telkenként max. 1 db lakoépiilet legfeljebb 2 lakasegységgel?
2.mezbgazdasagi és erdogazdasagi (iizemi) létesitmények
3 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
4.szallashely szolgaltato épiilet
5.kézmipari épitmény
6.helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet
7.sportépitmény.

A teriilteken a felsorolt rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalatat kiegészitd vagy
kiszolgalo taroldé (gépkocsi, tiizeld, szerszam), haztartasi (nyarikonyha, fiit6,
barkacsmihely), gazdasagi (fészer, magtar, pajta, szin, kemence) épiiletek elhelyezhetok
melléképiiletként.

(3) A lakoteriileten csak magas tetds épiilet létesithetd 35-45° kozotti tetd hajlasszoggel,
mezogazdasagi és erdégazdasagi (iizemi) létesitmények épiiletei kis hajlasszogii tetével is
kialakithato.

(4) A lakoteriileten a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az 6vezeti elbirasnal
magasabb épitmények kialakult 4llapotnak tekintendék. A meglévo épiilet bovitése esetén
a meglévé épiilet épitménymagassiga nem novekedhet, illetve a toldalék jellegti
bévitmény épitmény magassiga az 6vezeti eléiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(5) A lakoteriileten a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az ovezeti el6irasnal kisebb
telekteriilettel rendelkezé, kialakult épitési telkek tovabbra is ¢pitési telekenek szamitanak.
Ezen telkeken telekalakitis sordn a telek méret szabalyozasi vonallal ¢rintett, Gt céljara
atadando teriilet kivételével nem csokkenthetd tovabb.

(6) A uj épitmények esetén kialakithaté legnagyobb utcai homlokzathossz szabadon llé
beépités esetén 18,0 m, oldalhatéaros beépités esetén 16,0 m.

(7) 7 Lf jelii falusias lakoteriileten tervezett beépitéseknél az épitési engedélyezési eljaras
soran kiemelten vizsgalni kell a kornyezet és a kozségre jellemzd beépités adottsagaihoz
valo illeszkedést. Az alkalmazott épitészeti megoldasok jaruljanak hozza a taj- és a
telepiiléskép esztétikus alakitasihoz.

14.§

Epitési 6vezetekre vonatkozé eléirasok:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassig utcavonalon épiiletként megvaldsuls
epitmény esetén 3,0 m, a megengedett legnagyobb ¢pitménymagassag utcavonalon 1évé
épitményeknél a (3) bekezdés szerint.

(2) El6kert Iétesitését a rendelet 10.§.(1) szabalyozza.
(3) ¥ Az Lf lakéteriiletekre vonatkozé dvezeti eldirasokat a Rendelet 4. melléklete tartalmazza.

Epitési vezetek:

' OTI*;K szigoritas: Az OTE:K 14.§ (2) 8. pont szerinti iizemanyagtiltd nem helyezheld el.
* OTEK szigoritas: Az OTEK 14.§ (2) 1. pont szerinti lakoépiilet elhelyezés szigoritdsa.
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(4) Lf jelii épitési 6vezetben az O oldalhataros beépités mellett az épiiletek kialakult esetben
szabadon alloan, egyébként oldalhataros moédon helyezheték el az OTEK 50.§(2)
meghatédrozott illeszkedési szabalyok és szomszédos beépitések vizsgalata alapjan.

(5) A falusias lakoteriileten a t6mbok szabalyozasi tervt6l eltérd belsd felosztasa esetén a
telek utcafrontjanak hossza Lf 6vezetben a 15 m-nél szélesebb nem lehet.

(6) A telek teriiletére eldirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

(7) A lakoteriileten az OTEK 1.sz. melléklet S4.pont szerinti melléképitmények a), ), d), e),
£, ), h), i), j), k), m), n), valamint zaszl6tarté létesithets.

Telepliléskdzpont vegyes teriilet

15.§°

(L
2y

16.§

Epitési dvezetre vonatkozé eldirasok:

(1) A megengedett legkisebb €pitménymagasséag utcavonalra keriilé épitmény esetén 3,0 m, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag utcavonalon 1évé épitményeknél a (2) bekezdés
szerint,

(2 A telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo 6vezeti elGirasokat a Rendelet S.
melléklete tartalmazza.

(3) A telepiiléskézponti vegyes teriileten az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban felsorolt
melléképitmények koziil -a, -c, -d, -e, -f, -g, -h, -1, -m, -n pont alatt felsoroltak épithetok.

Gazdasagi teriilet
17.§°
(17
2)*
3)°

10



Ratot kdzség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Kereskedelmi, szolgaltaté tertilet

18.§

(1’

(2)" A Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté teriiletre vonatkozé Gvezeti eléirasokat a
Rendelet 6. melléklete tartalmazza.

3y
Egyéb ipari teriilet
19.§
(1) " A teriileten kizérélag ipari, energiaszolgéltatasi és telepiilésgazdalkodasi épitmények

helyezhetok el.
(2) Az ipari teriileten kivételesen elhelyezhet:’

1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé, és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,
2 egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

(3) 2 Az egyéb ipari gazdasagi teriilet Gvezeteiben megengedett alakithaté legkisebb
telekteriilet-méretet, beépitési modot, a megengedett beépitettség mértékét, megengedett
maximalis épitménymagassagot a Rendelet 7. melléklete tartalmazza.

3)A 75 m ¢épitménymagassagnal magasabb  épitmények legfeljebb 20 m
c¢pitménymagassiggal is elhelyezhetdk, amennyiben azt az épiilet funkcidja és az

alkalmazott sajatos technologia megkdveteli (pl.: silé, magtér, stb..) elvi €épitési engedély
benyujtasa mellett.

Kulonleges teriilet

20.§

Altalanos eldirasok:

(I) A telepiilés kiilonleges teriiletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
clhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt a Rendelet 13-19.§-ok szerinti teriiletektd]
eltérd teriiletek.

(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjeldlt célra lehet felhasznalni:
1. Temeto K-T jelt.

(3) A K-T jelii temeto kiilonleges teriileten elhelyezhet épitmények:
1 .kegyeleti célu épitmények

3 OTEK kiegészités: Az OTEK 20.§ (4) kiegészitése.

11
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2.egyhézi épiilet
3.teriilet fenntartasat szolgalo épiilet
4.szobor, disztargy
5.pihenést szolgalo.
(4) A K-K kiilonleges kastély teriileten 6n4llé épiiletben, vagy vegyes rendeltetési épiiletben
az alabbi rendeltetésii egységek helyezhetok el:
lakoépiilet
szallashely szolgaltato épiilet
oktatasi kdzpont
egészségligyi épiilet
szocialis épiilet
kulturalis épiilet
1gazgatasi épiilet
szallashely szolgaltato épiilet
sportépitmény.
(5) A K-B kiilénleges banya teriileten 6nall6 épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben a
banyaszattal kapcsolatos tizemi épiiletek helyezhetdk el.

(6) A K-Ke jeli kemping kiilonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1. csonakkikotd
2. kiszolgalo épitmények: esébealld, vizes blokk, csénakhaz, kerékpartarolo és
szerviz,
3.teriilet fenntartasat szolgalo épiilet
4.szobor, disztargy,
5.pihenést szolgalo.

21.§

Epitési dvezetekre vonatkozo egyedi és részletes eldirasok:
(1) A megengedett legkisebb epitménymagassag utcavonalon épiiletként megvaldsulo
épitmény esetén 3,5 m.

Temetd

(2) A K-T temet? teriiletre vonatkozo dvezeti eldiras:

beépités modja szabadonallo
beépitési %: 10 %
legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb zéldfel. aranya 60 %
szintteriilet siiriiség telekre 0,05.

(3) A sirok teriiletét a zoldfelilleti arany szamitasanal 50%-ban zoldfeliletként kell
figyelembe venni.

(4) A temetoben 100 m? -ként legalabb 1 db nagy korondjti lombos fat kell telepiteni (6,0 m-
nél nagyobb lombkoronat novelé fa).

(5) A teriileten tamfal, keritésfal, burkolatok a tajnak megfeleld természetes épitdanyagokbdl
készitheto.

12



Ratot kozseg helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Kastély teriilet
(6) ¥ A K-K jelii kiilonleges kastély teriilet egyedi és részletes eldirdsait a Rendelet $.
melléklete tartalmazza.

Banya
(7) ¥ A K-B jelii banya teriiletre vonatkoz6 Gvezeti eldirasokat a Rendelet 9. melléklete
tartalmazza.:

Kemping teriilet
(8) ¥ A K-Ke vendégvard teriiletre vonatkozd dvezeti eldirasokat a Rendelet 10. melléklete
tartalmazza

(9) Az épitmények kialakitasanal tekintettel kell lenni az id6szakos arvizi eléntésre.

(10) A telek teriiletére eléirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

lIl. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek
oOvezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

22.8

Altalanos eldirasok:

(1) Becépitésre nem szant teriileten wj épitményt épiteni, meglévé épitményt atalakitani,
boviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha a
teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja, megfelel az OTEK és egyéb jogszabalyok
eldirasainak, valamint:

a) épitmény rendeltetése, az épitési teriilet vagy telek nagysaga az Ovezeti
eldirasoknak megfelel,

b) épiilethez viz, villany, szennyvizcsatorna kézmiicsatlakozas vagy korszerl
k6zmiipotl6 berendezés az tizemeléshez sziikséges mértékben biztositott,

c) a beépités a kialakult jellegzetes teriilethasznalatot, a t4ji és természeti
ertekeket az indokoltndl nagyobb mértékben nem kérositja, tovabba a felszini
¢és felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatosagi eldirasoknak
megfelel.

(2) A telekalakitds soran az érintett telkek mindegyikének jarmiikozlekedésre alkalmas
kozteriilethez kell csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az 6vezeti
eldirasoknak.

Kozlekedési és kozmii teriiletek

23.§

13
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Altalanos elbirasok:

(1) A teriileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:
1. kozuti kozlekedési teriilet
2. kotottpalyas (vasut) kozlekedési teriilet Kok jeld
3. Km jelt kdzmiiteriiletbe sorolja.

(2) E rendelet alkalmazasdban koézlekedési és kézmii teriilet a szabdlyozasi tervlapon ilyen
célra jeldlt kozteriilet, illetve kozforgalomnak atadott maganteriilet és telek.

(3) A kozlekedési és kozmii elhelyezési teriilet az orszagos és helyi kozutak és vasiti
kozlekedés, kerékparos és gyalogos kozlekedés, kozmivek, hirkozlés, vizelvezetd
rendszer, koérnyezetvédelem épitményeinek és a teriilet fenntartasidhoz sziikséges
gazdasagi épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet.

(4) " A teriileten kozlekedési és kézmii miiszaki létesitmények elhelyezése mellett a teriilet
rendeltetését szolgald, valamint kdzlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevék ellatast
szolgélo kereskedelmi, szolgaltato és szallas rendeltetésii épitmények helyezheték el.

(5) Epitménmagasség a toronyépitmények és egyéb mitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(6) Kdzutak lakott teriileti szakaszai mentén a kozvilagitas, a gyalogos forgalom részére jarda
kiépitése sziikséges.

(7) Utak alatt, a kdzmivek elhelyezésénél, a tavlati osszes kézmii elhelyezési lehetoségét
mindig figyelembe kell venni.

(8) A vasuti kozlekedési teriiletek hasznalata, kialakitasa:
a) Vasuti teriileteken a vasuti kozlekedés létesitményei, a vasuti és a kdzati tizemi céla
épitmények és épiiletek helyezhetdk el, valamint a tulajdonos, a hasznalé szaméra
lakasok.
b) A vasiti teriilet dllomasi szakaszan az elézéeken kiviil elhelyezhet6k raktarozasi,
karbantartasi, igazgatasi, szociélis épllettel, szolgdlati lakas, és az aruszallitissal
kapcsolatos szolgéltatasi, raktarozasi épiiletek, épitmények is;
c) Az éllomas teriiletén az épiilet elhelyezés és kialakitas feltételei a kovetkezok:
1.legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
2.beépitési mod: szabadonalld
3.az utazokozonséget kiszolgdlé és ellatd funkcidk (vardterem,
kereskedelem, szolgaltatas) csak az allomasépiileten beliil helyezheték el.

24.§

(1) 77 A kozlekedési és kozmii teriiletek kategorizalasat, a biztositando épitési teriiletek
sz€lességét a Rendelet 11. melléklete tartalmazza.

2°

(3) A mezdgazdasagi teriileten kialakitand U dildut (koz, illetve maganut) épitési
tertiletének illetve telkének legkisebb szabalyozasi szélessége - méretezés hidnyaban — 7,0
méter legyen. A fenti legkisebb szabalyozasi szélesség egynyomu utként kialakithato, 200-
300 m-enként kitérokkel, melynek helyigénye minimum 10 m, amennyiben az a
féldrészletek biztonsagos megkozelitését és a kozlekedési teriileten elhelyezend6 egyéb
mitargyak (felszini vizelvezetés, kozmiivek, kitérd, stb.) megvalositasat nem korlatozza és
utkeresztszelvényben a kialakitas az adott helyen igazolhato.
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(4) Kiilteriileti foutak tengelyétdl - az érdekelt (szak)hatosdgok ett6l eltérd allasfoglalasa
hianyéban - legalabb 100-100 m védétavolsagot kell biztositani. A védotavolsagon beliil
epitmény csak az ut kezeldjének hozzajarulésaval helyezheto el:

= 8. szamu orszagos elsérendii fout.

(5) Kilteriileti mellékutak tengelyétdl - az érdekelt (szak)hatosagok ettl eltéré allasfoglalasa
hidgnydban - legalabb 50-50 m védétavolsagot kell biztositani uttengelytél. A
védotavolsagon beliil épitmény csak az it kezeléjének hozzajarulasaval helyezhet6 el:

= 7461.]. 6sszekotod ut

(6) Orszagos kozforgalmi vasitvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m-en beliil épitmeény
csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhet el.

(7) A Km jelt teriilet kézmivekhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet,
amely a kozmivek rendeltetésszerii mitkodését biztositja. Epitményeket szabadon allo
modon kell elhelyezni. Maximalis épitmény magassag 4,5 m.

(8) Kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult komyezeti kép jellegzetességeinek
¢s karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Kézmiiteriiletek és létesitmények

25.§

Altalanos eléirasok

(1) A kozizemi kozmiihalozatokat, kézmilétesitményeket és biztonsdgi Gvezeteit
kozteriileten, annak hidnydban maganteriileten vagy kdézmi tizemeltetd telkén beliil kell
elhelyezni. Ett6l eltéré esetben és maganteriileten szolgalmi jogi vagy kozérdekii
hasznélati jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A veédbtavolsagon beliil mindennemi tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) Uj kdzmiivezetékek létesitésekor és egyéb epitési tevékenység (utépités, épitmény -
¢plilet, mitargy- épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevé kézmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy kézmilétesitmény telepitési helyével iitkzo épitéseknél a meglevd
kozmivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati el6irdsok, valamint az érintett kozmi-iizemelteték iizemeltetéi hozzajarulasa
szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévé kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivéltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak -sziikség esetén- egyidejl rekonstrukciojarél
is gondoskodni kell. A kivaltandé feleslegessé valt kdzmiivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a foldben.

(5) Uj ut épitésekor, utrekonstrukcié sordn a tervezett kozmivek egyidejii kiépitésérél,
illetve a meglévo kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukcidjarél gondoskodni kell.

(6) Korszerli kozmiip6tld kialakitasara csak a birtokk6zpont, vagy kézmire csatlakozni
nem tudo teriileteken a rendelet 25.§ (15) d. pontjanak megtartasaval van lehetoség.

N
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(8) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmi agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerli kozos kivitelezés érdekében.

(9) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kdzmi elhelyezési lehetoségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhaté kézmi szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(10) Kézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények  elhelyezésénél a kozségképi
megjelenitésre, esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradé kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

Vizellatas*
(12) A mértékado tiiziviz sziikségletet a halézaton biztositani kell. Beépitésre szant teriileten
mar 100 m megkozelitési tavolsagra fold feletti tlizesapokat kell telepiteni.

(13’

(14) A magas talajviz 4llasos, mélyfekvést teriiletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény el6irdsai, valamint viziigyi hatdsag adatszolgaltatisa alapjan elkészitett
belvizrendezési munkarész figyelembevételével szabad.

Vizelvezetés
(15) #

(16) Vallalkozasi, gazdasagi tevékenységli teriiletrdl  (lakételkeken engedélyezett
vallalkozéasok esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzesatornara valo
rakdtési eléirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségl vizet telken beliil
létesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség meértékéig- eld kell
tisztitani.

an
Villamosenergia ellatas

(18)  Kozségesztétikai, teriiletgazdalkodasi, és tajvédelmi szempontbdl a F6 utca 129 hrsz
szakaszan csak foldkabeles halozat létesitheté, rekonstrukcié mar csak ilyen modon
hajthaté végre. A javasolt a kézség egyeb utcajaban a meglévé légvezetékes haldzatanak
foldkébeles halozatra valé atépitése és az Uj haloézat ilyen moédon valé kialakitasa. Uj
halozat kiépitésekor légkdbel esetén is az utcai halézatra valé bekdtés csak foldkabellel
késziilhet.

(19) °
Foldgazellatas

(20) A telepiilést ellaté kozépnyomasu vezetékek helyét és agazati el6iras szerinti
biztonsagi ovezetét szabadon kell hagyni. Azt érint6 tevékenység csak a szolgaltato
hozzajarulasaval  engedélyezhets. A kozségen beliili gézelosztas jellemzéen
kdzépnyoméson megoldott, 0j utcak szabalyozasi szélességét ennek megfeleléen kell
alakitani.

$123/1997.(VIL.18.) Korm. Rendelet 4. sz. melléklete szerint
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(21)  Koézépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomdsszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet
aldrendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

Elektronikus hirkozlés

(22) Kozségrendezési szempontbol belteriileten és  kiilteriileten  védett épitmény
kdrnyezetében a tavkozlési haldzatot 1étesitésekor ill. rekonstrukciojakor f6ldkabelbe ill.
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

Zoldteriilet

26.§

Altalanos eldirasok:

(1) A rendelet alkalmazasaban zdldteriiletek a Szabalyozasi Terven ilyen célra jelolt
kozteriiletek.
(2) A teriileteket a Szabélyozasi Terv rendeltetésiik szerint:

1.kozkert Z-KKk jela
2.sport Z-S jeli.

(3) A Z-KKk jelii zoldteriileti kdzkert és kozpark vezetben csak annak rendeltetését szolgalo:
1. sportolasi, testedzési célu
2. pihenést szolgalo
3. a teriilet fenntartasat szolgalo
4. szobor, disztargy
5. reklam
celu épitmények helyezheték el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-o0s beépitésével.

(4) A Z-S jelii sport 8vezetben csak annak rendeltetését szolgalo
1.sportolasi, testedzési célu
2.pihenést szolgalo
3.vendéglato
4.a teriilet fenntartésat szolgald
S.szobor, disztargy
6.reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-o0s beépitésével.

(5) A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén ¢piiletek szabadonélld beépitési modon
helyezhetok el.

(6) A teriiletek kialakitdsa parképitési terv alapjan  torténhet, épitménymagasag
toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

Erdoteriilet

27.§

Altalanos eléirasok:
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(1) E rendelet alkalmazasaban erdéteriilet a Szabalyozési Tervlapon ilyen célra jel5lt teriilet
vagy telek

(2) Az erdéteriileteket a Szabélyozési Terv elsédleges rendeltetésiik szerint:
1. gazdasagi céla Eg jelt
2. védelmi céla Ev jeli

(4)°?
(5) Védelmi célu, Ev jeli erdbtertiletek sajatos jellegiik szerint:
Védo erddk
Ev-h jeli telepiilésvédelmi erdd
Ev-i jeli tajképvédelmi erdé
Védendo erddk:

Ev-b jell természetvédelmi erdd.

(6) Ev-h jelii telepiilésvédelmi erddt kell telepiteni, a meglévéket meg kell 6rizni. Ilyen erdé
a gazdasagi tertiletek és lakoteriilet kozé ékel6dd erdé, a temetd és vastit - utteriilet kozotti
rézsiit fed6 erdo.

(7) Ev-i jelii tajképvédelmi erdd a taj szépségének ¢€s a tijba valé beavatkozas mértékének
csokkentését, a Voros-patak revitalizaciojat elosegité erdésavok. A teriileten beépitést
elhelyezni tilos.

(8) Ev-b jelii az Orségi Nemzeti Park teriiletéhez tartozo erddrészletet természetes
allapotaban kell megérizni. A teriilet fenntartdsat, kutatast és védelmét szolgald
épitményen helyezhet6 el legfeljebb 2 % beépitettséggel, 4.5 m épitménymagassaggal.

(9) Komyezeti, vagy természeti terhelés elleni védelmet biztosité védderdst a zavaro hatast
kifejté létesitmény tizemeltetoje koteles telepiteni.

Mezdgazdasagi teriilet
28.8
(1)’

(2) A Szabalyozasi Terv a mezégazdasagi teriileteket hasznalatuk és a rajtuk elhelyezhetd
épitmények alapjan:
1.1 Ma4 jeld 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet
1.2 Mko jelii korlatozott hasznalatd mezogazdasagi teriiletek.

(3) Mko jelii korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi fvezet
Mko jelii korlatozott hasznilath mezogazdasagi teriileten:

- A teriileten nem folytathaté olyan tevékenység, nem helyezhet6 el olyan létesitmény,
amely a jelenlegi 4llapotot rontja, a meglévd természetkdzeli élohelyeket
veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja.

- Akialakult gyep miivelési 4gat fenn kell tartani (fenntart6 gazdalkodas folytatasa),

- A vizfolyasokat véd6 zéna minimalis szélessége 50 m, vizfolyasnal partjainak szélétol
kell szamitani.
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- A gyepteriiletek évente legaldbb egyszeri kaszalasanak elvégzése. A kaszalas és a
legeltetés id6pontjait a természetvédelem érdekeinek megfelelden kell meghatarozni.
Meg kell akadalyozni a spontan beerdésodésiiket.

- Kornyezetkimélo gazdalkodast kell folytatni, névényvédd szerek felhasznaldsa csak a
vonatkoz6 jogszabélyokban eldirtak figyelembevételével lehetséges.

29.§

(1) Altalanos mezogazdasigi (arutermeld) 6vezetben Ma:

- Beépitheto telek teriilete:
lakoépiilet és vegyes rendeltetésii:  min. 1 ha telekteriilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 6000 m? telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 3 %.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag lako €s vegyes rendeltetésii épiilet esetén 7,5
m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcidja vagy alkalmazott technolégia miatt ennél
nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell
benyujtant).

- Beépitési mod szabadon allo, elékert min. 10,0 m.

(2) Korlatozott hasznalati mezégazdasagi Mko jell 6vezetben:

- Lako és vegyes rendeltetést épiilet nem épithetd.

- Nagy létszamu allattart6 telep nem létesithetd.

- Gazdasagi épiiletként csak gyepgazdalkodast szolgdlé ideiglenes épitmények (
szénatarolo, karam) létesithetok.

- Beépitheto telek teriilete minimum 1 ha telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 3 %

- Megengedett legnagyobb ¢épitmény magassag 4,5 m.

- Beépitési mod szabadon 4llo, épiiletnek vizfolyastél min. 50,0 m tavolsigban kell
lennie, elvi épitési engedélyezés kitelezd.

Az 6vezetben higtragyas éllattarto telep nem létesithetd.

(3) Ratot kozség teriiletén birtoktest és birtokkdzpont a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az
Ma jelli éltalanos mezdgazdasigi Gvezetben elhelyezkedd mezdgazdasagi teriiletekre
terjesztheto ki.

Vizgazdalkodasi teriilet

30.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletei sajatos hasznalatuk alapjan:

1.V jeli elsésorban a vizmedrek és azok parti savja, vizjarta teriiletek

(2) AV jelii 6vezetben az OTEK 30.§(1) és (2) bekezdésében leirtaknak megfelels
€pitmények helyezhetok el.
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Az épitmények elhelyezésénél, és kialakitasanal a Vizgazdalkodasrél sz6lé 1995. évi LVII.
torvény, tovabba a 120/1999.(VII. 6.) és 21/2006.(1.31.) Korm. rendeletek rendelkezéseit kell
figyelembe venni.

(3) Védodtavolsag a Raba vizfolyas part éleitél 10-10 m. Arvizvédelmi toltések 1abatdl mérve
a viz és mentett oldalon 10-10 méteres véddsavban kizarélag rét és gyepmiivelés
folytathatd.

(4) A felszin alatti vizelvezetd rendszerek folyamatos karbantartasa a foldhasznalo
kotelessége.

(5) Utépités kapcsan szitkségessé valo vizfolyas korrekcidja az utépitéssel egy idében,
vizjogi létesitési engedéllyel rendelkezé tervek alapjan végezheto el.

(6) A meglévo és tervezett vizelvezetd arkok részére vizjogi létesitési engedéllyel rendelkezé
tervek alapjén a szabélyozasi terven jelolt helyeken telket kell alakitani és ki kell épiteni
egeszen a befogadoig,

Zoldfeliiletek, természetvédelem

31.§

(1) Az ¢éldhelyek, élovilag igénybevétele csak olyan moédon torténhet, amely az
¢letkdzosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem
karositja, illetoleg funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A telepiiléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és noveényallomanyanak megovasa
¢rdekében a beépitésre szént teriileteken és kézcélt zoldfeliileteken (parkok, fasorok):

a) El6 fat kivagni — gytimélesfa kivételével — csak részletes és engedélyezett
fafelmérési és favédelmi terv alapjan a jegyz6 engedélyével szabad.

b) Meglévo 12-16 m kozti szélességii utcakban a kézmiivektsl fliggden, tervezett
utcdkban mindenesetben legalabb egyoldali, a 16 m, vagy a feletti szélességii
utcdkban a kozmiivek fliggvényében, tervezett utcikban minden esetben
kétoldali fasor l1étesitendd.

(3) Az utcafésitas csak egységes megjelenést"biztosité és a téjjellegheg igazodé fafajokkal
valositandé meg. (Lasd 2. sz. melléklet: Oshonos ndvenyfajok az Orségi Nemzeti Park
fajlistaja)

(4) A telkeken belilli zoldfeliletekre az adott teriiletfelhasznalas 6vezeti  elbirdsai
vonatkoznak.

Természetvédelem
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(5) Az Orségi Nemzeti Park teriiletén a vonatkozo6 természetvédelmi jogszabalyok eldirasai

az irdnyadoak.

(6) Helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet a 97 hrsz telken lévé Sz¢ll kastély parkja és a

43/2 hrsz telken fekvé Aradi vértanik emlékparkja.

(7) Az élohelyek, él6vilag igénybevétele csak olyan moédon torténhet, amely az

cletkdzosségek természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget nem
kérositja, illetoleg funkcidit nem veszélyezteti.

(8) A folyok, patakokat és a hozzajuk kapcsolodo, természethez kozeli allapotban 1évé részek

hatérvonalatol szamitva 50 m széles vizvédelmi Gvezet létesiil. Az 50 m széles savban csak
szelektiv permetet, névényvédelmi szereket szabad hasznélni, amelyeknek mindsitését
csak ndvényvédelmi szakember végezheti. Ugyancsak ezen 50 m-es savban gyomirtdszer
nem alkalmazhat6. Szerves miitragya is csak kiilonds gondossaggal hasznalhato. Ezen
eldirdsokat a lakott teriileti szakaszra is eérvényesnek kell tekinteni. A tajhasznalat soran
biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tdjra jellemzo
természeti rendszerek és egyedi tajértékek’ megovasat, ezért a telepiilés teriiletén a taj
jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karosito tevékenység elhelyezésre ne
keriiljon. Természetes vizfolyas partjatol szémitott 50 m-en, tavak partjatol szamitott 100
m-en belill épitmény elhelyezése tilos!

(9) A patakok, vizfolyasok part menti fas, ligeterdé névényzetét meg kell Srizni.

(10) A vizfolyasok, patakok, csatornak karbantartasat, a vizpart és a meder rendezését a

természeti, tdji értékek karositasa nélkiil, tajba il16 modon kell elvégezni.

(11) A nem természetes mederallapotu patakok, vizfolydsok mederszélétél legalabb 6,0 m

)

sz€lességben vizvédelmi teriiletsavot kell Iétesiteni a vizfolyasok, vizfeliiletek védelmének
érdekében. A vizvédelmi teriiletsavon beliil ¢pitmény csak az illetékes viziigyi hatosag
elézetes engedélyével létesithetd.

Sajatos jogintézmények

32.§

A kozség az 1997. évi LXXVIIL tv. 29.§(4) bekezdése alapjan az alabbi sajatos

jogintézmény alkalmazasat rendeli el:

* telepllésrendezési kotelezettség korébe tartozé beiiltetési kotelezettséget

° Biologiai egyedi tajérték: facsoport, nevezetes idés fa, egyéb fasitas Orségi Nemzeti Park felmérése

ala
So
3.
4.
5.
6.
11.
12.
13:

pjan:

rszam Jelzet szama Egyedi tajérték megnevezése Tipusa
10223-003 Kozépkoru kocsanyos télgy 2.1.11.
10223-004 Id6s kocsanyos tolgy 2.1.1:1.
10223-005 Id6s mezezi juhar 2114,
10223-006 Kozépkoru kocsanyos télgyfa 2114,
10223-011 Kdzépkoru kislevel(i hars 21.1.1.
10223-012 Kdzépkoru kislevell harsak 2.1.1.2
10223-013 Kozépkord kocsanyos télgyek 2412
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(2) A beiltetési kotelezettség hatalya ald az alabbi telkek Szabalyozasi Terven meghatarozott
teriiletei tartoznak:
= 9/18 és 9/21 hrsz gazdasagi teriilet kiilsé oldalan 20 m szélességben;
®* 049/5-18 és 050/1-10 hrsz-ek teriiletén tervezett gazdasagi teriilet védelme érdekében
25-30 m szélességben
®* 43/3 hrsz gazdasagi teriiletet K-i hataran 15 m sz€lességben a lakoteriilet védelme
érdekében.
= 06/2 hrsz tervezett gazdasagi teriilet koriil 15 m szélességben.
= 06/1 hrsz tervezett gazdasagi teriilet keleti oldalan legalabb 10 m szélességben.!

(3) A beiiltetési kotelezettség ala esd teriileten az alabbi minimalis névényzetet kell
biztositani: - teriilet gyepesitését,

- a telepitési sivban Gshonos fafajokkal (2.sz. melléklet) megvaldsitandd
novénytelepitést, fadllomany képzését fasitassal, a jelolt tertilet legalabb 80 %-an.

(4) Az liltetést az épitési engedély mellékleteként benyujtott telepitési terv alapjan a
hasznélatbavételig kell elvégezni figyelembe véve a kiiltetési 1dészakokat (pl.: tavasz,
0sz).

Védétavolsagok
33.§°
(7
(2)°
(3)°

Zaro rendelkezések

34.§

(1)? Ratot kézség Szabalyozasi Terve az alabbi tervlapokat tartalmazza, azokat a Helyi Epitési

Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:

- Ratét kozség 11.a Szabalyozasi Terv Belteriilet jovahagyandd M =1 : 4000
011/2012 munkaszamon;

- Ratét kozség 11.b Szabalyozasi Terv Belteriilet Jovahagyand6 M =1 : 4000
009/00 munkaszamon;

- Ratot kozség 12.Szabalyozasi Terv Kiilteriilet jovahagyando M =1:25 000
009/00 munkaszamon.
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(2) A rendelet mellékletei:

1. sz. melléklet A beltertilet hatararol, valamint a belteriiletbe vonandé telkek
helyrajzi szamarol

2. sz. melléklet Oshonos névényfajok az Orségi Nemzeti Park fajlistaja:

3. sz. melléklet Beépitési mintalapok.

(3) A rendelet kihirdetése napjan hatdlyba, de a rendelkezéseit a joger6sen el nem biralt illetve
folyamatban 1évé eljarasokra is alkalmazni kell. A rendelet kihirdetésérdl a korjegyz6 a
helyben szokasos médon gondoskodik.

Ratot, 2007. szeptember 12.

(: Malics Ferenc :) (: Csévéné Téth Erzsébet :)
polgarmester korjegyz6

Kihirdetve: 2007. szeptember 17-én.
Ratdt, 2007. szeptember 17.

Médositotta a 9/2013.(X1.11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a

Médositotta a 9/2013.(XI.11.) 6nkormdnyzati rendelet 2. §-a

Modositotta a 4/2017.(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a

Moddositotta a 4/2017.(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a

Moédositotta a 4/2017.(V.31.) onkormanyzati rendelet 3. §-a

Moédositotta a 4/2017.(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a

Modositotta a 4/2017.(V.31.) 6nkorméanyzati rendelet 5. §-a

* Médositotta a 4/2017.(V.31.) 5nkorményzati rendelet 6. §-a

’ Médositotta a 4/2017.(V.31.) onkormanyzati rendelet 7. §-a

' Médositotta a 4/2017.(V.31.) 6nkorményzati rendelet 8. §-a

'' Médositotta a 4/2017.(V.31.) 5nkormanyzati rendelet 9. §-a

'> Médositotta a 4/2017.(V.31.) 6nkorményzati rendelet 10. §-a

" Médositotta a 4/2017.(V.31.) 5nkormanyzati rendelet 11. § (1) és (2) bekezdése
" Médositotta a 4/2017.(V.31.) 5nkorményzati rendelet 11. § (3) és (4) bekezdése
'* Médositotta a 4/2017.(V.31.) 6nkorményzati rendelet 11. § (5) és (6) bekezdése
' Médositotta a 4/2017.(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a

'” Médositotta a 4/2017.(V.31.) 6nkorményzati rendelet 13. §-a

-~ h B W N e
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1.sz. melléklet
A belteriilet hatirianak Kiterjesztésérol
valamint
a belteriiletbe vonandoé telkek helyrajzi szamarol

049/5-18 hrsz egészben;
050/1-10 hrsz egészben;

06/2 hrsz egészben.
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Oshonos novényfajok az Orségi Nemzeti Park fajlistaja:

2.sz. melléklet

Fafajok Cserjefajok
Kocsanyos tolgy Bordka

Kocsanytalan tolgy Kozonséges mogyorod
Csertolgy Csergalagonya
Gyertyan Egybibés galagonya
Szelidgesztenye Kokény

Hegyi juhar Fagyal

Mezei juhar Csikos kecskeragod
Korai juhar Veresgyliri som
Magas koris Puspang (nem 6shonos)
Magyar koris

Hegyi szil

Mezei szil (simalevelii)

Vénic szil

Kislevell hars

Nagylevelii hars

Kozonséges nyir

Madarcseresznye

Barkdca berkenye

Vadkorte

Vadalma

Sziirke nyar

Rezgd nyar

Fehér nyar

Fekete nyar

Hazai flizek

Mézgas éger

Erdei fenyo

Extenziv gytimélesfajtak (alma, korte, szilva)
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4. szamu melléklet®

Az Lf lakotertiletekre az: alabbi telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni:

teriiletfel- | beépitési | Maximalis | kialakithat6| telkek maximalis | min. | szintterilet
hasznalas mod épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség | zold stirliség
magassag | telekteriilet | szélessége telekre
-meéret (%)
(m) (m’) (m) %o
Lf 0 4,5 900 kialakult 30 40 0,5
(4 14 m)
Lf 0 4,5 1000 kialakult 30 40 0,5
(4j 14 m)
Lf O 4,5 1200 kialakult 30 40 0,5
(4j 14 m)
Lf SZ 4,5 900 kialakult 30 40 0,5
(18 m)
Lf Sz 4,5 1100 kialakult 30 40 0,5
(18m)
Lf SZ 4,5 1200 kialakult 30 40 0,5
(18 m)
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A telepiiléskdzpont vegyes teriiletre az alabbi 6vezeti eldirasokat kell alkalmazni

5. szamu melléklet’

teriiletfel- | beépitési | maximalis | kialakithato | telkek maximalis min. Szinttertilet
hasznalas mod épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség zold strtiség
magassag | telekteriilet | szélessége telekre
-méret (%)
(m) (m?) (m) %o
Vit SZ 4,5 1100 18 30 40 0,5
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6. szamu melléklet’’

A Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltato teriiletre az alabbi &vezeti elirasokat kell alkalmazni:
Teriiletfel- | beépitési | maximalis | kialakithato telkek maximalis | eldkert | min | szintterii
hasznalas maéd épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettsé : let
magassag | telekteriilet- | szélessége g zold | sirliség
méret m telekre
(m) (m?) (m)
(%) %
Gksz O 4,5 1200 20 30 Kialakul | 30 2.0
t, vagy
min 5,0
m
Gksz SZ 4,5 1200 20 30 Kialakul | 30 2,0
t, vagy
min 5,0
m
Gksz SZ 5.5 1500 20 30 Kialakul [ 30 2,0
t, vagy
min 5,0
m
Gksz SZ 6,0 2000 20 30 Kialakul | 30 2,0
t, vagy
min 5,0
m




Ratot kdzség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

7. szamu melléklet'?

Az egyéb ipari gazdasagi teriilet Gvezeteiben megengedett alakithaté legkisebb
telekteriilet-méretet, beépitési modot, a megengedett beépitettség mértékét, megengedett
maximalis épitménymagassagot az alabbi tablazat tartalmazza:

Teriiletfel- | beépitési | maximalis | kialakithato telkek maximalis | eld-kert | min | szintterii
hasznalas moéd épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettsé : let
magassag | telekteriilet- | szélessége g zold | sliriiség
méret m telekre
(m) (m?) (m)
(%) %
Gip SZ ¥ 2000 20 40 Kialakul | 30 1,5
t, vagy
min 5,0
m
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8. szamit melléklet’?

A K-K jeli kiilonleges kastély teriilet egyedi és részletes el6irasai az alabbiak

teriiletfel- | beépitési | maximalis | kialakithat6 telkek maximalis | min. | szintteriilet
hasznalas moéd épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettsé | z6ld | siiriiség
magassag | telekteriilet- | szélessége g telekre
méret
(m) (m?) (m) (o) Yo
K-K SZ K K 30 10 60 0,5
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9. szamu melléklet’?

A K-B jelii banya teriiletre vonatkozo dvezeti eléirasokat az alabbi tablazat tartalmazza

teriiletfel- beépitési maximalis kialakithato telkek maximalis | min. szintteriilet
hasznalas mod épitmény- minimalis minimalis | beépitettség | z0ld stirliség
magassiag telekteriilet- szélessége telekre
méret (%)
(m) (m?) (m) %o
K-B SZ 4,5 10000 40 2 80 0,5

A kulonleges béanyateriileten épiilet létesitési szandéka esetén elvi épitési engedélykérelem benyiijtasa kotelezo.
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10. szamu melléklet’

A K-Ke vendégvard teriiletre vonatkozo dvezeti eldirdsokat az alabbi tablazat tartalmazza

teriiletfel- beépitési maximalis kialakithato telkek maximalis | min. szinttertilet
hasznalas moéd épitmény- minimalis minimalis | beépitettség | z0ld slirliség
magassag telekteriilet- szélessége telekre
méret (%)
(m) (m’) (m) %o
K-Ke SZ 4,5 10000 25 2 80 0,5
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11. szamu melléklet’”

A kozlekedési és kozmii teriiletek kategorizalasat, a biztositandé épitési teriiletek szélességét
az alabbi tablazat tartalmazza:

ut megnevezés | Telepiilési ut hrsz utkategoria |védétavolsag Epitési
kategoria/kezel [meglévo] teriilet
6 /szab.
szélesség/
M8 Gyorsforgalmi - KLy KL 100-100 m 60,0 m
ut/
allami Gt
8 szamu elsérendt foat/ 132/5 [Mit] K.IILA. 100-100 m 28-40,0 m
orszagos fout allami ut
7461 jelu Osszekoto ut/ 0113/4 K.V.A. 50-50 m 22-30,0 m
0rszagos allami at
mellékut
7461 jeli 0sszekoto at/ 65/2 [Ady] B.V.c. - 18-20,0 m
0rszagos allami ut 144; 86/4; 86/7
mellékut
87308 jela allomasi ut/ 134 B.V.c. - 12,0 m
0rszagos allami ut
mellékut
Gytijté ut gyljté ut/ 129 [Fé] B.V.c. - 10-12,0 m
Helyi 6nk. ut
Lako utak Kiszolgalo ut/ 2/2, 129 [Fo] B.VLd.B. - 10-12,0 m
Helyi 6nk. ut 9/21; 9/24 [F§] min. 12,0 m
11 [Fo] 12,0m
9/16 [F6] 12,0m
64/6 [Sport] 13,0 m
08 [Vasuti] 6-15,0 m
136 [Vasti] 12-14,50 m
71;76; 77, 82; 7-12,0 m
86/2 [Dozsa]
kerékparut Kerékparut/ 132/7; 9/23 B.IX - 4,0 m
Helyi 6nk. tt
gyalogut Kiszolgalo ut/ 87; 86/5 BX.. - 3,0 m
Helyi 6nk. ut
Mezbgazdasagi | Kiszolgalo ut/ |0122;0124; 076;| K.VIIL.C. - Min 7,0m
ut Helyi 6nk. ut 072/42; 011/2;
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